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PREAMBULE

La commune de Pezens possede sur son territoire un monument inscrit au titre des monuments
historiques depuis 1949 : la chapelle de la Madeleine.

Le PLU communal adopté en 2004 a défini un périmetre de protection autour de cet édifice débordant
largement celui de 500 m instauré de facto par la loi du 25 février 1943.

Par courrier en date du 17 décembre 2014, la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Languedoc
Roussillon (DRAC) a transmis a la commune de Pezens, dans un porter a connaissance, le Périmetre de
Protection Modifié (PPM) élaboré par 1’ Architecte des Batiments de France (ABF), autour de la chapelle.
Ce PPM a été approuvé par le conseil municipal dans une délibération en date du 30 janvier 2015. Aux
termes de cette méme délibération, la municipalité a décidé « de soumettre ce projet de PPM a enquéte
publique conjointement a celle concernant une prochaine révision du PLU ».

I1 est précisé ici que la notion de PPM a été remplacée par celle de PDA (Périmetre Délimité des Abords)
dans la loi LCAP (Loi relatif a la Liberté de la Création, a 1'Architecture et au Patrimoine) du 16 juillet
2016 toujours en vigueur.

Conformément aux dispositions de l’Article L 621-31 du Code du Patrimoine, les deux enquétes
publiques portant réciproquement sur le Périmetre Délimité aux Abords de la chapelle de la Madeleine
et sur le projet de révision du PLU de la commune de Pezens ont donc été menées conjointement et
concomitamment au cours d’une méme et seule enquéte publique - objet du présent rapport.

Bien que ces deux enquétes fassent 1'objet du méme rapport commun, chacune d’elles donne lieu a des
conclusions motivées séparées.

Dans le présent rapport, la commissaire enquétrice s’est attachée a distinguer les éléments communs aux
deux enquétes et ceux spécifiques a chacune d’elles.

CHAPITRE1 - GENERALITES

1.1 RAPPEL DES FAITS ADMINISTRATIFS ET JURIDIQUES

La commune de Pezens est une commune rurale de 11,11 km? au nord de 1’Aude. Elle compte 1584
habitants (recensement INSEE 2020).

Elle est située a 10 kms a I’ouest de la ville de Carcassonne et bénéficie d’une bonne liaison routieére avec
cette derniere. Cette position géographique en fait un pole de proximité qui contribue a son attractivité.

1.1.1 Concernant ’enquéte publique relative au projet de révision du PLU

La commune s’est dotée d’un Plan Local d'Urbanisme approuvé 21 avril 2004. Ce document a fait 1'objet
de quatre procédures de modifications entre 2005 et 2009. Ce PLU modifié est toujours en vigueur.

Une des principales caractéristiques de ce document est de favoriser une urbanisation discontinue en
sacrifiant des surfaces antérieurement classées en zone naturelle ou agricole considérables.

Le 30 novembre 2010, le Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI) du bassin versant du
Fresquel est approuvé. Une grande partie du territoire communal est rendue inconstructible ; le Fresquel,
- affluent de I’Aude - traverse en effet la commune du sud-ouest au nord-est.

En 2016, la municipalité a donc entrepris de réviser son PLU afin de le rendre plus cohérent avec les
besoins de son territoire et de le mettre en conformité avec la réglementation actuelle en matiere de
planification urbaine.

Un premier projet a été soumis aux Personnes Publiques Associées pour avis. Il s’est heurté a 'avis
défavorable de plusieurs instances dont la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) de I'Aude. La MRAe l'a soumis évaluation
environnementale.
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La municipalité a donc modifié son projet initial pour tenir compte des objections exprimées dans lesdits
avis. Elle arréte le Projet d’Aménagement de Développement Durable (PADD) le 24 octobre 2022 et le
projet de révision du PLU, objet de la présente enquéte publique, le 20 mars 2023.

I convient de souligner ici que :

- La commune de Pezens fait partie de la Communauté d’Agglomération de Carcassonne Agglo. Elle a
toutefois conservé jusqu'a ce jour ses compétences en matiere d’urbanisme et notamment pour
I'établissement de tout document de planification intra communale ;

- Elle est couverte par le SCoT Carcassonne agglo approuvé le 16 novembre 2012 par Communauté
d’Agglomération Carcassonne Agglo, lequel est actuellement mis en révision.

Cette enquéte publique a été précédée de deux réunions publiques de concertation. Les documents
d’étude furent mis a la disposition du public a la mairie au fur et a mesure de leur avancement. Des
informations concernant ce projet étaient portées régulierement dans le bulletin d’informations
municipales. Aucune observation n’a été regue a la mairie par voie postale ou électronique ni portée sur
le registre ouvert a cet effet.

1.1.2 Concernant I’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de la Madeleine

La chapelle de la Madeleine, située a I'entrée ouest de la commune de Pezens, est une chapelle romane
édifiée aux Xeme et XIeme siecles apres Jésus-Christ.

Elle fait I’objet d"une inscription au titre des monuments historiques depuis le 8 septembre 1949.

De par et depuis ce classement, la chapelle de la Madeleine bénéficie, de facto, du périmetre de protection
des monuments historiques institué par la loi du 25 février 1943.

Lors de la réalisation du PLU de Pezens en 2004, un périmetre de protection autour de la chapelle a été
créé. Or, ce périmetre souléve deux problémes.

Le premier est d’ordre légal. Lors de sa création, ce nouveau périmetre n’a pas été soumis a 'approbation
de la DRAC. La procédure n’a d’autant pas été respectée que ce nouveau périmétre n’a pas été soumis a
enquéte publique. Bien qu’il ne soit donc pas légalement opposable, il est depuis lors, en usage.

Le second est d’ordre pratique. Le périmetre mis en place en 2004 va bien au-dela des 500 m instaurés par
la loi. Au sein de ce périmetre, de nombreuses zones situées au-dela des 500 m ne présentent aucune co-
visibilité avec la chapelle. Toutefois, depuis 2004, toutes les demandes d’autorisations a l'intérieur de ce
périmetre étendu sont soumises a I'avis de I’ Architecte des Batiments de France (ABF).

Ce dernier a donc pris l'initiative de proposer un Périmetre de Protection Modifié (PPM) en réduction
plus pertinent et mieux adapté aux caractéristiques du site.

Par courrier en date du 17 décembre 2014, ce PPM a fait 'objet d'un porter a connaissance transmis la
préfecture de '’Aude, via la DRAC, a la commune de Pezens.

Par délibération en date du 30 janvier 2015, le Conseil Municipal a :

- Approuvé le PPM proposé ;

- Décidé de « soumettre ce projet de PPM a enquéte publique conjointement a celle concernant une
prochaine révision du PLU », conformément a la législation alors en vigueur (article L621-30 du
Code du Patrimoine en vigueur du 24 mars 2012 au ler janvier 2016).

Etant précisé ici que :

- La notion de PPM a été remplacée par celle de PDA (Périmetre Délimité des Abords) dans la loi
LCAP (Loi relatif a la Liberté de la Création, a 1'Architecture et au Patrimoine) du 16 juillet
2016 toujours en vigueur;

- la possibilité de mener cette démarche de définition des périmétres concomitamment a une évolution
du document d'urbanisme lors d’une enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de PLU
et sur celui de PDA est aujourd’hui expressément prévue par l'article L621-31 du Code du
Patrimoine entré en vigueur le 25 novembre 2018 ;

- En application des dispositions du Code du patrimoine, la concertation avec la population n’est pas
obligatoire pour ce type de procédure. En réponse aux dispositions prévues a l'article R.123-8-5° du
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Code de l'environnement, le PDA n’a pas fait I'objet de débat public ou de concertation
préalablement a sa mise a I’enquéte publique.

1.2 OBJET DES ENQUETES PUBLIQUES

La procédure d'enquéte est régie par le code général des collectivités locales, le code de I'urbanisme -
notamment les articles L153-19 et suivants et R153-8 et suivants - et le code de l'environnement,
notamment ses articles L123-1a L123-19 et R123-1a R123-46.

De plus, la présente procédure est régie par les articles L 621-31 et R 621-93 du Code du patrimoine et
R.132-2 du code de I'Urbanisme.

1.2.1 Concernant ’enquéte publique relative au projet de révision du PLU
Cette enquéte publique a pour objet la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Pezens.

Les enjeux de ce projet de révision de PLU sont :

- Préserver le cadre de vie des habitants de la commune en ceuvrant pour leur bien-étre ;

- Répondre aux besoins en équipements publics ;

- Permettre le développement économique, touristique, commerciale et préserver les activités
en place tout en permettant la cohabitation entre les hommes et ces activités ;

- Maitriser la forme urbaine de la commune et son développement harmonieux en affirmant
le positionnement et le rayonnement de Pezens ;

- Mettre en valeur le patrimoine bati, la qualité du paysage et les espaces naturels de la
commune.

Par ailleurs, l'actuel PLU, de par la multiplication des zones a urbaniser, leur superficie et leur
localisation disparate et disséminée loin de la trame urbaine du territoire, sur des secteurs classés
antérieurement en zone agricole ou naturelle, ne respecte ni la lettre ni 'esprit des principales lois qui
s’appliquent désormais en matiere de planification urbaine.

Cette révision aura également pour enjeu de mettre ce PLU en conformité avec les dispositions des
différents textes législatifs et réglementaires régissant a son établissement, a savoir, les lois SRU, UH,
ENE, ALUR, MACRON et Climat de Résilience.

1.2.2 Concernant I’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de la Madeleine

En plus des articles énoncés en introduction du présent chapitre, 'enquéte publique relative au PDA de
la chapelle de la Madeleine est régie par les articles R 122-2 et R 122-7 du code de I'environnement.

Le PDA de la chapelle de la Madeleine a pour objet de se substituer au périmetre défini en 2004. Ce
projet, proposé par 1'Architecte des Batiments de France, instaure un périmetre moins large et plus
pertinent en ce qu’il est adapté aux réalités urbanistiques, paysageres et patrimoniales du territoire
environnant cet édifice.

Les enjeux de cette modification du périmetre délimité actuel sont de :
- Diminuer le périmetre délimité actuel de ce monument de fagon a le rendre légalement

opposable et adapté au contexte et enjeux patrimoniaux et paysagers locaux ;
- Préserver le caractere pittoresque du lieu.
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1.3 CADRE JURIDIQUE DU PROJET DE REVISION DU PLU: LA HIERARCHIE DES NORMES

Outre le fait que le projet de révision du PLU doit étre compatible avec les lois et reglementations en
vigueur au moment ot il fut arrété - loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbains), loi UH (Urbanisme
et Habitat), lois ENE dites loi « Grenelle » (Engagement National pour 'Environnement), loi ALUR
(Acces au Logement et Urbanisme Rénové), loi MACRON et loi Climat de Résilience notamment - il
convient de souligner ici que :

Le PLU révisé doit étre compatible avec :

- le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) de la « Haute Vallée de I’Aude », le
SDAGE Rhone-Méditerranée et le PGRI (Plan de Gestion du Risque Inondation) Rhone-
Méditerranée 2022-2027 ;

- le Plan de Prévention des Risques inondations (PPRi) du bassin versant du Fresquel approuvé le
30 novembre 2010 ;

- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Carcassonne Agglomération, étant précisé que ce
document est en cours de révision depuis 2017 ;

- le Programme Local de I'Habitat (PHL) 2022-2028.

C’est donc le projet de révision du PLU et le PDA de la chapelle de la Madeleine de la commune de
Pezens, élaborés dans ce contexte et dans ce cadre juridique et en tenant compte des particularités du
territoire communal exposées au chapitre 1.3 ci-apres, qui font I'objet des présentes enquétes publiques
conjointes.

1.4 PRESENTATION SUCCINCTE DES PROJETS
1.4.1 Concernant I’enquéte publique relative au projet de révision du PLU
Les tableaux ci-apres exposent, dans les grandes lignes, la facon dont :

- les objectifs poursuivis par ce projet de révision du PLU et exposés dans le Projet
d’Aménagement de Développement Durable (PADD)
o sont traduits dans les différents documents permettant sa mise en ceuvre - Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et réglements écrit et graphiques (zonage) -
= en tenant compte des caractéristiques - opportunités et contraintes - de la
commune.
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Succinctement, le projet de révision du PLU est établi comme suit :

Objectifs poursuivis
dans le PADD

Caractéristiques et enjeux de
la commune

Choix retenus pour ’élaboration des OAP et des réglements écrit et
graphiques

1
Repenser le village en
termes de cohérence

Tisser ou retisser le lien
social entre les habitants

En renforcant I"équipement du
village

Par une politique de mixité de
U'habitat

Certains équipements publics fédérateurs de liens
sociaux manquent au territoire communal (salle
polyvalente, gymnase ou espaces de jeux pour enfants).
D’autres doivent étre renforcés pour étre adaptés a
I'accroissement démographique territorial projeté dans
le projet. C'est le cas de 1'école primaire et des réseaux
d’assainissement.

La principale station d’épuration de la commune a une
capacité de 1500 EH. Elle sera insuffisante pour
accueillir les 339 habitants supplémentaires prévus a
horizon 2036.

A noter que le Hameau du Val de Rounel dispose de sa
propre station d’épuration mais qu’elle n'est plus aux
normes.

Le parc de logements de la commune est composé
essentiellement de maisons individuelles ( 90% du parc
total), 45% des résidences principales sont constituées de
5 pieces et + et les logements de petite taille (1 a 2 pieces)
représentent 4,4% du parc.

Or, la taille des ménages tend a diminuer. L'offre en
logements doit étre repensée pour maintenir la
population actuelle et répondre aux besoins de la
population a accueillir.

Dans les OAP : élaboration d'une OAP spécifiquement destinée a accueillir les
équipements publics : salle polyvalente, jardins ouvriers, espaces de jeux pour
enfants, des équipements sportifs et de loisirs. Création d'une zone AUE - zone
a urbaniser a vocation d’équipements publics - dans les réglements écrit et
graphiques.

A noter, 'acquisition récente par la commune de parcelles attenantes au
groupe scolaire afin de I'agrandir.

Cette urbanisation future est rendue possible par le raccordement programmé
de I'OAP Entrée de ville Est (zones 1AU, 2 AU et AUE) a la station d’épuration
de Carcassonne St-Jean, STEP intercommunale.

A Tlinverse, le projet de PLU révisé met fin a toute urbanisation dans le
Hameau du Val de Rounel, le raccordement du Hameau a la STEP de
Carcassonne St-Jean étant techniquement impossible.

Elaboration de deux OAP proposant des typologies diversifiées de logements :
I'OAP Terrasses du Fresquel et 'OAP Entrée de ville Est avec la création de
logements individuels, intermédiaires et collectifs, comprenant toute typologie
de logements et projet inter-générationnel avec des petits logements adaptés a
la fois aux personnes dgées, et aux jeunes adultes et prévoyant toute forme
d’occupation (location, primo-accession, location-accession et propriétaires
occupants).

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le Périmétre Délimité des Abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments

historiques de la commune de PEZENS
Rapport d’enquéte

Dossier n® E23000073/34




En organisant les circulations (dont
mobilités douces) et les
stationnements

Réunir le village autour
d’une centralité forte

En revitalisant le ceeur de village

En évitant 'éparpillement urbain et
le mitage de 'espace

Le village est traversé par la RD 6113 (ancienne N 113),
ainsi que par la RD 48 reliant le village et le stade. De
plus en plus fréquentées, elles sont vecteurs de
dangerosité notamment pour les piétons.

A ce jour, si le stationnement dans le village est
suffisant, il doit étre augmenté pour faire face a
I'accroissement démographique projeté.

La desserte du village par les transports en commun est
insuffisante. Aussi, 70 a 90 véhicules covoiturent chaque
jour. Les aires de stationnement au sein du village sont
engorgées de voitures en stationnement « a la journée ».

Sécurisation et la perméabilité entre les quartiers résidentiels au Sud du village
et les podles de vie quotidienne du Nord, création de trottoirs et création d'un
giratoire au sein de 'OAP AUE pour en sécuriser 1'entrée.

A long terme, requalification de la traversée du village par la RD 6113.

Développement du réseau des liaisons douces sécurisées (marche, vélo) dans le
village, et entre les différents poles de déplacements quotidiens : le long de la
RD 6113 desservant les jardins ouvriers, I'espace de stationnement dédié au
covoiturage, les équipements sportifs et qui reliera le centre-bourg aux zones
1AU et 2AU, futures zones habitat.

Aménagement d'un parking au centre village.

Les OAP et le reglement des zones 1AU, 2 AU et AUE imposent l'intégration
de stationnement a usage collectif et des places privatives suffisantes dans les
futures opérations d”urbanisation.

Création d’espaces de stationnement dédiés au covoiturage au sein de I'OAP
Entrée de Ville Est Secteur d’équipements.

Création d’'un STECAL As sur le secteur de la chapelle de la Madeleine.

En 2019, 72 logements étaient recensés comme vacants et
une dizaines de logements sont de 'habitat indigne.

L’actuel PLU a donné lieu a une urbanisation disparate
et éparpillée avec de nombreux écarts a vocation

résidentielle

A Touest du village, en zone urbaine, le lotissement
« Les terrasses du Fresquel » est devenu une friche
d’environ 1,98ha suite a la faillite financiére du
promoteur.

Ce secteur est déja aménagé avec un bassin de rétention,
toutes les voies de communication, un écran végétal.

Le projet de révision du PLU prévoit la réhabilitation de 5 logements vacants a
I'horizon 2036.

Les objectifs de modération de la consommation d’espaces sont inscrits dans
les orientations du PADD. Ces objectifs sont notamment de contenir
I"'urbanisation dans son enveloppe actuelle et d’éviter le mitage du territoire.
Ainsi, les deux zones ouvertes a urbanisation sont dans la continuité de la
trame urbaine.

Une OAP porte sur la réhabilitation du lotissement «Les Terrasses du
Fresquel » avec une urbanisation raisonnée. Cette zone est au coeur méme du
village.

Les zones a urbaniser sont désormais jouxtant l'urbanisation existante: le
village est pensé en termes d’unité.

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le Périmeétre Délimité des Abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments

historiques de la commune de PEZENS
Rapport d’enquéte

Dossier n® E23000073/34




Maitriser I'urbanisation,
pour un développement
modéré et progressif

En se basant sur une perspective
démographique raisonnée

En répondant au besoin en

Le SCoT Carcassonne Agglomération définit la
commune de Pezens comme une polarité ayant vocation
a se développer en raison de sa proximité avec la ville de
Carcassonne.

La croissance démographique de la commune a été forte
ces dernieres années avec une croissance moyenne
annuelle de + 2,1"%.Elle serait amenée a se poursuivre
selon cette méme tendance.

Pour préserver la qualité de vie des pezenois, le maitre d’ouvrage a limité la
projection de l'accroissement démographique du village a + 1,35 par an. Ce
chiffre correspond a 'accueil de 339 habitants supplémentaires a horizon 2036.

Cet objectif implique la production de 169 a 175 logements supplémentaires :
- 59 logements en densification urbaine avec la réhabilitation du secteur
des Terrasses du Fresquel
- 66 lors de la 1¢r phase d’extension de 'OAP entrée de ville Est en zone

logement et en équipements pour le 1AU;
maintien et 'accueil de la - 44 lors de la 2éme phase d’extension de 'OAP entrée de ville Est en
population a horizon 2036 zone 2AU;
- 5enréhabilitation de logements vacants ;
- 1 en zone agricole dans un STECAL Zone Ah dans les documents
graphiques et écrits.
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Objectifs poursuivis

Caractéristiques et enjeux de
la commune

Choix retenus pour 1’élaboration des OAP, du PADD, et des
réglements écrit et graphique

2
Défendre la qualité du
cadre de vie, une priorité

Préserver et mettre en valeur
les éléments patrimoniaux

En protégeant les sites et les
bitiments d’intéréts

Veillant a la qualité du biti

Requalifier les perceptions
depuis les routes

Le territoire possede plusieurs éléments patrimoniaux
batis dont le plus important est celui de la chapelle de
la Madeleine, inscrite a l'inventaire des monuments
historiques en 1949, située en dehors du village.

Les autres éléments batis sont concentrés dans le centre
historique et les faubourgs.

Le sud-est du territoire communal est concerné par le
site classé des Paysages du Canal du Midi, protégé
pour son caractere pittoresque, formant 1'écrin du
Canal du Midi inscrit au patrimoine mondial de
I'UNESCO. Les abords du Canal du Midi, en co-
visibilité représentent 6,6% du territoire.

Les entités paysageres les plus importantes sont les
plaines agricoles (80 % du territoire).

Il est rappelé ici que le site de la chapelle de la Madeleine est protégé de
facto par le classement de l'édifice et l'instauration d'un PDA de
Monuments historiques.

Pour les éléments patrimoniaux situés dans le bourg, leur préservation
est assurée par la prise en compte de lidentité architecturale et
paysagere du bati existant dans I'élaboration du reglement.

Les remblais de la voie ferrée forment une barriére physique et visuelle a
toute co-visibilité entre les abords du Canal du Midi et 'OAP entrée de
ville Est.

La démarche de densification au sein de l'enveloppe urbaine et les
objectifs de modération de la consommation d’espaces, participent a la
préservation des paysages communaux.

Les OAP prévoient une intégration paysagere des nouvelles
constructions par la plantation de haies bocageres afin de créer un écran
végétal depuis les routes.

Dans 'OAP Terrasses du Fresnel, I'écran végétal au nord sera préservé
et une haie bocagere sera créée afin d’intégrer ce site au paysage et de
faire une continuité vers la zone agricole.

L’entrée Est du village se fait par la RD 113 en venant
de Carcassonne. Or, cette entrée est déqualifiée par un
manque de lisibilité qui accentue la dangerosité de
cette voie.

Les RD 35 et RD 48 sont également de plus en plus
utilisées.

Le projet de PLU consacre une orientation a la requalification des
perceptions depuis les routes par un travail sur les éléments paysagers
des entrées est et ouest de la ville.
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Protéger la trame verte et
bleue du territoire

Sur la commune, les éléments de la Trame Verte et
Bleue (TVB) sont les cours d’eau du Fresquel, de la
Rougeanne, du Rounel, du Reboulidou et le Canal du
Midi.

Les réservoirs de la trame verte sont le Bois d"Alzau et
les cultures annuelles de la Prade le long de la
Rougeanne et dans la plaine du Fresquel.

Le corridor de la Trame Verte est formé par les cultures
annuelles a I'ouest du territoire et qui se prolonge sur
la commune de Sainte-Eulalie.

Les zones a urbaniser sont situées en continuité de la trame urbaine dans
un secteur a faible enjeu environnemental.

Les milieux d'intérét écologique seront protégés : la trame bleue des
cours d'eau, la zone humide de la Prade, le bois d'Alzau qui sera protégé
par un Espace Boisé Classé (EBC), ainsi que les haies du terroir qui
abritent et structurent le parcellaire.

Le projet de révision de PLU reclasse en zone A ou N les secteurs
agricoles et naturels classés constructibles dans 1’actuel PLU et qui n’ont
pas été urbanisés. Il réduit ainsi de plus de 71% des surfaces urbanisées
(83 ha au lieu de 284 dans l'actuel PLU) et rétablit de vastes milieux
agricoles ouverts.
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Objectifs poursuivis

Caractéristiques et enjeux de
la commune

Choix retenus pour 1’élaboration des OAP, du PADD,
et des reglements écrit et graphique

3
Assoir et développer la
vitalité économique de la
commune
Développer les commerces et
services de proximité
Et soutenir les activités
existantes, leur permettre
d’évoluer

S’ouvrir au tourisme « vert »

La commune dispose d'une offre diversifiée de commerces et de
services de proximité correspondant a la gamme d'un podle
intermédiaire. Toutefois, "acces difficile en vélo ou a pied a ces
commerces ainsi que l'absence de liaison entre les bourgs et
hameaux a I'écart incitent nombre d’habitants a les délaisser au
profit des commerces de la ville de Carcassonne a proximité.

Les nouvelles voies dédiées aux modes doux ou motorisés
permettront de relier les nouveaux quartiers au centre du
village afin de permettre aux habitants de consommer dans
les commerces et les services de proximité.

Les chemins ruraux existants sont utilisés quasi exclusivement
pour l'acces aux exploitations agricoles.

Le territoire manque de sentiers aménagés permettant de
promouvoir ses atouts paysagers tel un circuit de promenade
reliant le village au stade et au Canal du Midi.

Afin de favoriser le tourisme vert et de soutenir les activités
agricoles, le réglement du projet de PLU révisé autorise la
construction d’extension a vocation d’hébergement hotelier
et touristique dans les zones N et A.

Note de la commissaire enquétrice :

Dans les zones A et N, larticle L 151-12 du code de l'urbanisme
n’autorise, par dérogation au principe d’inconstructibilité dans ces
zomnes, que les extensions et les annexes des bdtiments d’habitation
existants.

Etant précisé que les bitiments ou constructions annexes peuvent
étre définis comme des constructions situées sur le méme terrain que
la construction principale et qui répondent aux conditions
cumulatives suivantes:

- ne pas étre affectées a 'usage d’habitation,

- étre affectées a 'usage de garage, d’abri de jardin, piscine...

- ne pas étre contigués d une construction principale.

Aussi, ces clauses devront étre supprimées du réglement écrit du
projet.
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1.4.2 Concernant I’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de 1a Madeleine

Caractéristiques et enjeux territoriaux

La chapelle de la Madeleine est située a I'entrée Ouest de la commune, en zone agricole.

Son environnement est & dominante routiére et rurale : elle est longée par la RD 6113 et un giratoire est
aménagé a proximité. A I'exception d’un bati peu dense a proximité composé de quelques habitats et de
batiments d’activité désaffectés (artisanat et station-service), elle est entourée de parcelles agricoles.

Au regard de la configuration et de la topographie des lieux, il apparait que le champ de visibilité de la
chapelle de la Madeleine est nettement plus réduit que le périmetre en usage actuellement.

Traduction dans le PDA soumis d enquéte publique

Le PDA congu par I’Architecte des Batiments de France présente une superficie considérablement réduite
par rapport au périmetre de protection actuel.

Les limites du PDA s’appuient volontairement sur des limites connues (voiries, limites parcellaires, fossés
et chemins) afin d’en faciliter la gestion future. Son tracé est ainsi délimité :

- Au nord, le périmetre s’arréte a l'alignement d’arbres sur la RD 629 au-dela duquel la chapelle
n’est plus visible.

- ATest, le périmetre est étendu jusqu’au ruisseau de Rounel, au-dela des 500 m.

- Au sud, c’est la topographie du site qui détermine la limite. Cette topographie rend la chapelle
visible que tardivement.

- ATouest, le paysage est tres ouvert. Le périmetre s’étend quasiment jusqu’a la limite des 500 m.

1.5 COMPOSITION DES DOSSIERS SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE

1.5.1 Dossier commun aux deux enquétes publiques
Ce dossier comprend :

- La délibération du Conseil Municipal de Pezens en date du 21 juillet 2023 prescrivant les
enquétes publiques conjointes relatives a la révision du PLU et au Périmetre Délimité des
Abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune de
Pezens (Annexe n°1)

- La décision du Président du Tribunal Administratif de Montpellier en date du 06 juillet 2023
portant nomination d’un commissaire enquéteur (Annexe n°2)

- L’avis de parution dans le journal L’indépendant en date du 7 septembre 2023 (Annexe n°3)

- L’avis de parution dans le journal Midi Libre en date du 7 septembre 2023 (Annexe n°4)

- L’avis de parution dans le journal L'indépendant en date du 28 septembre 2023 (Annexe n°5)

- L’avis de parution dans le journal Midi Libre en date du 28 septembre 2023 (Annexe n°6)

N

L’instauration d’un Périmetre Délimité des Abords n'a pas a proprement parler d'impact sur
I'environnement. Par contre, cette protection se traduit par une servitude d'utilité publique (ACI :
servitude de protection de monument historique) créée en cohérence avec le PLU et annexée a ce dernier
(articles L 151-43 et R 151-51 du code de l'urbanisme). Aussi la note justificative émise par la Direction
Régionale des Affaires Culturelles le 18 janvier 2023 est présente dans le dossier de chacune de deux
enquétes publiques objet du présent rapport.
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1.5.2 Dossier spécifique a I’enquéte publique relative au projet de révision du PLU
Ce dossier comprend :

Le dossier soumis a I’enquéte publique comprenant :
Un rapport de présentation composé de 5 documents :
o Le diagnostic territorial et 1’état initial de I'environnement ;
o Lesjustifications des choix ;
o L’évaluation environnementale ;
o L’étude paysagere ;
o Unrésumé non technique
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
Les Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP)
Le zonage avec 4 documents graphiques
Un réglement écrit
Les emplacements réservés
Des annexes comprenant les annexes sanitaires, les servitudes et contraintes

Un dossier administratif comprenant :

Les délibérations du Conseil Municipal de Pezens en date du :

- 19 septembre 2016 relatives a la révision du PLU (Annexe n°7)

- 18 septembre 2017 relatives au débat sur les orientations du PADD (Annexe n°8)

- 24 octobre 2022 relatives au débat sur les orientations du PADD (Annexe n°9)

- 20 mars 2023 relatives au bilan de la concertation et arrétant le projet de révision du PLU
(Annexe n°10)

Un dossier rassemblant les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) comprenant :

Avis de la Communauté d’Agglomération Carcassonne Agglo du 14 juin 2023 avec analyse
technique (Annexe n°11)

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) de I’Aude du 11 mai 2023 (Annexe n°12)

Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) en date du 13 juin 2023
(Annexe n°13)

Avis des Services d'Incendie et du Secours 11 (SDIS) en date du 11 avril 2023 (Annexe n°14)

Avis de la Direction Générale de 1’Aviation Civile (DGAC) en date du 03 avril 2023 (Annexe
n°15)

Avis du Pole de compétence Canal du Midi (DDTM) en date du 28 février 2023 (Annexe n°16)
Avis de ’Agence Régionale de Santé (ARS) en date du 19 avril 2023 (Annexe n°17)

Décision de soumission a évaluation environnementale aprés examen au cas par cas de la
Mission Régionale d”Autorité Environnementale (MRAe) Occitanie en date du 13 janvier 2018
(Annexe n°18)

Avis de la Mission Régionale d”Autorité Environnementale (MRAe) Occitanie en date du 29 juin
2023 (Annexe n°19)
Avis de I'Institut National de 'Origine et de la qualité (INAO) en date du 09 juin 2023 (Annexe
n°20)
Avis du Département de I’Aude en date du 27 avril 2023 (Annexe n°21)
Avis de la Chambre des Métiers et de " Artisanat en date du 30 mars 2023 (Annexe n°22)

Avis de la Commune de Villesequelande en date du 27 mars 2023 (Annexe n°23)

Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) en date du 02 mai 2023
contenant également en annexe la note de présentation du PDA de la chapelle de la
Madeleine émise le 18 janvier 2023 (Annexe n°24)
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Le dossier présenté a 'enquéte publique comprend I"ensemble des documents énoncés a l'article L 151-2
du Code de I'Urbanisme.

1.5.3 Dossier spécifique a ’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de la Madeleine

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend, en plus de la note de présentation de la DRAC du 18
janvier 2023 énoncée ci-avant, la délibération du Conseil Municipal de Pezens en date du 30 janvier 2015
relative au Périmetre de Protection Modifié (PPM) autour de la chapelle Sainte Madeleine (Annexe n°25).

.....

environnementale (article R 122-17 du Code de I'environnement), la délimitation du PDA n'ayant pas, a
proprement parler, d'impact sur l'environnement.

Le dossier présenté a I'enquéte publique comprend I'ensemble des documents énoncés a I'article R 123-8
du Code de I'Environnement.

1.6 DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES REMIS PAR LE MAITRE D’'OUVRAGE A LA
COMMISSAIRE ENQUETRICE AU COURS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Ces documents concernent I’'enquéte publique relative au PDA de la chapelle de la Madeleine

L’article R 621-93 IV du Code du Patrimoine indique que la commissaire enquétrice se doit de consulter
«le propriétaire ou l'affectataire domanial des monuments historiques concernés. Le résultat de
cette consultation figure dans le rapport du commissaire enquéteur. ».

Il est donc essentiel pour la commissaire enquétrice d’identifier ledit propriétaire.

Or, deux personnes morales se sont présentées a elle sous cette qualité sans pour autant la justifier par un
titre de propriété. Cet aspect de 'enquéte publique est détaillé plus amplement au paragraphe 3.2.
« Procédure spécifique a l'enquéte publique relative au PDA de la chapelle de la Madeleine: la
consultation des propriétaires - Art. R 621-93 IV du Code du Patrimoine » du présent rapport.

Afin de compléter son information et de l'aider a identifier ce propriétaire, le maitre d’ouvrage a remis a
la commissaire enquétrice les piéces et documents suivants :

- L’inventaire établi de 12 mars 1906 par la Direction Générale des Domaines de 1’Aude sur la
commune de Pezens et mentionnant la chapelle de Sainte Madeleine (Annexe n°26);

- Lafiche propriétaire délivrée par le Service de la Publicité Fonciere de Carcassonne a la demande
de la commune sur la parcelle AX 33, parcelle sur laquelle est édifiée la chapelle de la Madeleine
(Annexe n°27);

- Lerelevé de biens édité par la commune relatif a la parcelle AX 33 (Annexe n°28) ;

- Une copie de I'acte requ par Maitre Benedetti, notaire a Carcassonne, le 12 novembre 1960 portant
la parcelle AX 33 anciennement E 485 (Annexe n°29).

Le contenu de chacun de ces documents est plus amplement analysé au paragraphe 3.2 du présent
rapport.
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CHAPITRE 2 - ORGANISATION DES ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
2.1- DESIGNATION DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Par décision n° E23000073/34 en date du 06 juillet 2023, le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier, par délégation, a désigné Madame Nathalie DELBECQUE, en qualité de commissaire
enquétrice en vue de réaliser les présentes enquétes publiques conjointes.

2.2 - PREPARATION DES ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
2.2.1. Réunions avec le maitre d’ouvrage et le bureau d’études
Le 18 juillet 2023, a été organisée une réunion entre le maitre d’ouvrage et la commissaire enquétrice.

Etaient présents :
- Monsieur Philippe FAU, Maire de la Commune de Pezens ;
- Madame Valérie VIE, Service Urbanisme ;
- Madame Nathalie DELBECQUE, commissaire enquétrice.

Cette réunion avait pour objet, pour le maitre d’ouvrage, de présenter le projet de révision du PLU et
d’expliquer son économie générale ainsi que les choix qui ont été réalisés et pour la commissaire
enquétrice, d’obtenir quelques éclaircissements. Les participants ont également arrété les modalités
d’organisation des deux enquétes publiques.

Ainsi, divers thémes ont été abordés : I'historique de la procédure, l'esprit du projet de révision du PLU,
le lotissement des Terrasses de Fresquel, le manque d’équipements publics, 1'extension de 1'école, les co-
visibilités par rapport au canal du midi, I'accueil de ces projets par les administrés.

Une seconde réunion a eu lieu en visioconférence le 7 septembre 2023 entre le maitre d’ouvrage, le
bureau d’études et la commissaire enquétrice a la demande de cette derniére pour entendre le bureau
d’études sur le projet.

A cette réunion s’est joint Monsieur Benoit GUILLAUME - chargé de mission pour les espaces protégés
au sein de I'UDAP (Unité Départementale de 1’Architecture et du Patrimoine de 1’Aude) - a la demande
de ce dernier. L'intervention de Monsieur Guillaume portait sur le rappel de la procédure relative a la
création d'un PDA.

2.2.2. Arrété municipal d’ouverture d’enquétes publiques conjointes

Apres concertation avec la commissaire enquétrice, Monsieur le Maire de la commune de Pezens a pris, le
21 juillet 2023, un arrété prescrivant les enquétes publiques portant conjointement sur le projet de
révision du Plan Local d'Urbanisme communal et la modification du Périmetre Délimité aux Abords de
la chapelle de la Madeleine.

Cet arrété fixe les dates desdites enquétes publiques, a savoir du lundi 25 septembre 2023 a 09 heures
au mardi 24 octobre 2023 a 20 heures inclus, soit pendant 30 jours consécutifs. Il détermine également le
nombre de permanences et leurs date et heures.

Il indique aussi les modalités de ces enquétes publiques et notamment les différents moyens proposés au
public pour consulter les deux dossiers d’enquéte, et pour exprimer ses observations.

2.2.3. Visite du territoire communal
La commissaire enquétrice a procédé plusieurs visites du territoire de la commune.

La premieére eu lieu le 18 juillet 2023 de 15h00 a 16 h00, en compagnie de Mr Philippe FAU, mairie de
ladite commune. Cette visite lui a permis de mieux cerner les caractéristiques du territoire communal et
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leurs transcriptions dans le projet de révision du PLU et par rapport au PDA de la chapelle de la
Madeleine.
Elle a procédé seule a une autre visite le 8 septembre 2023 au cours de laquelle elle s’est également
assurée de l'affichage de l'avis d’enquétes publiques conjointes sur les lieux les plus fréquentés de la
commune.

2.2.4. Mesures de publicité des deux enquétes publiques
Les deux enquétes publiques conjointes ont été portées a la connaissance du public grace a:

- Un affichage de I'avis d’enquétes publiques conjointes sur les panneaux municipaux sur les lieux
les plus fréquentés de la commune dont la mairie, dés le 8 septembre 2023, soit plus quinze jours
avant 'ouverture des enquétes publiques et durant toute la durée de celles-ci ;

- Par la parution dans deux journaux régionaux - Midi Libre et L'Indépendant - le 7 septembre
2023, soit plus de 15 jours avant 'ouverture des enquétes publiques et rappelée dans ces mémes
journaux le 28 septembre 2023, soit moins de 8 jours apres I'ouverture des enquétes ;

- Une information portée sur les canaux de communication utilisés par la mairie dont le site
internet de la mairie et sa page facebook.

CHAPITRE 3 - DEROULEMENT DES DEUX ENQUETES PUBLIQUES

3.1- MOYENS DE CONSULTATION ET D’EXPRESSION MIS A LA DISPOSITION DU
PUBLIC PENDANT LES ENQUETES PUBLIQUES

3.1.1. Moyens de consultation et d’expression mis a la disposition du public communs aux deux
enquétes publiques conjointes

Les deux enquétes publiques ont été menées conjointes et concomitamment. Aussi, certains moyens de
communications et d’expression mis a la disposition du public ont été communs aux deux enquétes.

Ainsi, le public a pu:
- consulter chacun des deux dossiers a la mairie de Pezens, aux heures et jours d’ouverture au
public de celle-ci ;
- exprimer ses observations en adressant un courrier postal a l'attention de Madame la
commissaire enquétrice - Mairie de PEZENS - 18, avenue de 'Europe - 11170 PEZENS ;
- rencontrer la commissaire enquétrice lors des permanences assurées au sein des locaux de la
mairie selon le calendrier suivant :
o Le lundi 25 septembre 2023 de 13h00 a 17h00 ;
o Le vendredi 13 octobre 2023 de 09h00 a 12h00 ;
o Le mardi 24 octobre 2023 de 13h00 a 17h00.

3.1.2. Moyens de consultation et d’expression mis a la disposition du public spécifiquement pour
I'enquéte publique relative au projet de révision du PLU

En plus des moyens ci-dessus mentionnés, le public a pu :

- consulter le projet de révision du PLU et ses différentes piéces, sur le site internet:
www.democratie-active.fr/revisionplupezens sur lequel il a été facilement consultable et
téléchargeable durant toute la durée de I'enquéte publique.

- exprimer ses observations en utilisant un des supports suivants :

o leregistre d’enquéte papier ouvert spécifiquement pour ladite enquéte et disponible a la
mairie durant toute la durée de I'enquéte ;
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o le registre dématérialisé disponible sur le site internet: www.democratie-
active.fr/revisionplupezens ;
o le courrier électronique adressé a I’adresse revisionplupezens@democratie-active.fr .

3.1.3. Moyens de consultation et d’expression mis a la disposition du public spécifiquement pour
I’'enquéte publique relative au PDA de la chapelle de la Madeleine

En plus des moyens ci-dessus mentionnés au paragraphe 3.1.1, le public a pu :

- consulter le PDA de la chapelle de la Madeleine et ses différentes piéces, sur le site internet :
www.democratie-active.fr/ perimetrechapellepezens sur lequel il a été facilement consultable et
téléchargeable durant toute la durée de I'enquéte publique.

- exprimer ses observations en utilisant un des supports suivants :

o le registre d’enquéte papier ouvert spécifiquement pour ladite enquéte et disponible a la
mairie durant toute la durée de 'enquéte ;

o le registre dématérialisé disponible sur le site internet: www.democratie-
active.fr/perimetrechapellepezens ;

o le courrier électronique adressé a l'adresse perimetrechapellepezens@democratie-
active.fr .

3.2. PROCEDURE SPECIFIQUE A L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PDA DE LA
CHAPELLE DE LA MADELEINE : LA CONSULTATION DES PROPRIETAIRES - ART. R
621-93 IV DU CODE DU PATRIMOINE

Pour toute enquéte publique portant sur la création d'un PDA, I'article R 621-93 IV du Code du
Patrimoine stipule que « le commissaire enquéteur consulte le propriétaire ou l'affectataire domanial des
monuments historiques concernés. »

En l'espece, l'identité de ce propriétaire -personne physique ou morale - n’a pu étre établie de facon
certaine.

Des le commencement de 1'enquéte publique, deux personnes morales, par le biais de leur représentant
légal, ont revendiqué cette qualité sans pouvoir, toutefois, la justifier de facon pleinement satisfaisante.

Il s’agit, d'une part, de I'association « Les amis du patrimoine pezenois » représentée par Mr Denayer en
sa qualité de Président de ladite association, et d’autre part, de la commune de Pezens représentée par Mr
Fau en sa qualité de maire.

Mr Denayer est venu rencontrer la commissaire enquétrice dés I'ouverture de la premiére permanence, le
25 septembre 2023, jour d’ouverture de I'enquéte. Agissant pour le compte de 1'association, il venait
interroger la commissaire sur le PDA de la chapelle de la Madeleine. A I'issue de cet entretien et apres
avoir pris connaissance de facon détaillée de ce nouveau périmetre, il a exprimé son accord. Or, au cours
de cet entretien, il a exprimé ses doutes et interrogations sur le fait que 1'association soit la propriétaire de
la chapelle de la Madeleine.

Mr Fau, en sa qualité de maire, a affirmé que la commune de Pezens est propriétaire de la chapelle.

Pour le justifier, il a produit 'inventaire établi de 12 mars 1906 par la Direction Générale des Domaines
de I’Aude sur la commune de Pezens et mentionnant la chapelle de Sainte Madeleine comme appartenant
«a la commune qui n’a aucun titre de propriété : elle a aurait été construite a une époque que personne
n’a pu déterminer sur un sol cadastré sous le n°57 de la section C d'une contenance approximative de 2
ares et 80 ca» (cf annexe n°26).
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Mais il a également communiqué :
- la fiche propriétaire délivrée par le Service de la Publicité Fonciere de Carcassonne sur la parcelle
AX 33, parcelle sur laquelle est édifiée la chapelle. Cette fiche est mise au nom du «Comité
d’Entretien et de restauration de la chapelle champétre de Sainte Madeleine - Comité de
sauvegarde du patrimoine historique et artistique de Pezens» (cf annexe n° 27) ;

- lerelevé de biens édité par la commune relatif a la parcelle AX 33. Ce document est établi au nom
du Comité de sauvegarde du patrimoine historique et artistique (Annexe n°28);

- Une copie de I'acte requ par Maitre Benedetti, notaire a Carcassonne, le 12 novembre 1960 portant
sur la vente de la parcelle E 407 dont est issue la parcelle AX33. Or, cette cession s’est faite au
profit de 'association « Comité d’Entretien et de Restauration de la Chapelle champétre de Sainte
Madeleine » dont le siége est a la mairie de Pezens (annexe n° 29).

Etant précisé que par acte administratif en date du 6 mai 1974, 112 m? de la parcelle E 407, ont été vendus
par le Comité a I'Etat - Domaine Public - apres division de ladite parcelle. La parcelle E485 - issue de cette
division parcellaire - est restée la propriété du Comité de Sauvegarde du Patrimoine Historique et
Artistique de Pezens. Cette méme parcelle E 485 est devenue AX 33 au terme du proces-verbal de
remembrement survenu le 17 Février 1988 (cf fiche propriétaire annexe n°27 ci-énoncée).

Nonobstant, Mr Fau persiste dans cette revendication. Aussi, a-t-il porté dans le registre papier dédié a
I'enquéte publique relative au PDA, 'observation suivante littéralement reportée : « Contrairement a ce
qu’affirme le cadastre, la chapelle n’appartient pas a ’association du patrimoine de Pezens mais bien a la
commune. »

Et Mr Denayer ne dit pas agir au nom du Comité de sauvegarde du patrimoine historique et artistique de
Pezens, mais au nom de l'association dénommeée « Les amis du patrimoine pezenois ».

La commissaire enquétrice a donc de son co6té mené plusieurs investigations. Aprés de nombreuses
recherches, elle a trouvé les piéces suivantes :

- La parution au Journal Officiel du 2 mars 1973, rubrique Associations, ci-apres littéralement
reportée : « 23 février 1973. Déclaration a la préfecture de I’Aude. L’association Comité d’entente
et de restauration de la chapelle champétre de Sainte-Madeleine change son titre, qui devient :
Comité de sauvegarde du patrimoine historique et artistique de Pezens, et modifie son objet
sauvegarde du patrimoine historique local. Siége social : marie de Pezens. » (Annexe n° 30).

- Un avis de situation au répertoire SIRENE indiquant que 'association dénommeée « Les Amis du
Patrimoine pezenois » a été créée le 23 février 1973 et son siege social est a la mairie de Pezens au
6 avenue Jean Jaures a Pezens (aujourd’hui la mairie est située 18, avenue de I'Europe & Pezens)
(Annexe n°31).

Il peut étre logique de déduire que l'association « Comité de sauvegarde du patrimoine historique et
artistique de Pezens » et l'association «Les Amis du Patrimoine pezenois» soient en fait la méme
association dont la dénomination a été modifiée, bien que la commissaire enquétrice ne soit pas parvenue
a retrouver 'annonce relative a ce changement au Journal Officiel.

Or, l'effet relatif de l'acte de vente recu par Maitre Léonard Benedetti, le 12 novembre, établit la
transmission de la parcelle AX 33 en remontant jusqu’en 1922, de la fagon suivante : le Comité a acquis la
parcelle sur laquelle est édifiée la chapelle de Madame Claire Averous, épouse Douradou. La venderesse
était devenue propriétaire de cet immeuble pour 'avoir recu en donation de Madame Marie Louvet,
veuve Averous, sa mere, suivant acte recu par Maitre Guillou, notaire, le 28 décembre 1950. Cette
derniere Madame Louvet était antérieurement devenue propriétaire de ce bien aux termes d’une
donation-partage en date du 29 mai 1922.
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On rappelle que l'article 552 du code civil édicte le principe suivant: « la propriété du sol emporte la
propriété du dessus et du dessous. ».

Or, la commissaire enquétrice a retrouvé l'arrété de classement en date du 8 septembre 1949 inscrivant la
chapelle de la Madeleine de Pezens sur 'inventaire supplémentaire des monuments historiques (Annexe
n° 32). Ce document mentionne, concernant la chapelle, « appartenant a la commune de Pezens ».

Elle a donc contacté le Service Départemental de I’ Architecture et du Patrimoine de la DRAC Languedoc-
Roussillon. Apres diverses recherches, son interlocutrice 1'a rappelée pour lui indiquer que d’apres les
piéces dans son dossier, le propriétaire de la chapelle est incontestablement la commune de Pezens sans
toutefois mentionner la nature desdites pieces.

En dépit de cet imbroglio juridique,
- considérant que deux personnes morales revendiquent la propriété de la chapelle de la
Madeleine ;
- Considérant que le propriétaire ne peut étre qu'une de ces deux personnes,
- Considérant que les représentants de chacune desdites personnes morales ont rencontré la
commissaire enquétrice au sujet du PDA de la chapelle de la Madeleine et que chacun desdits
représentants a donné un avis favorable sans aucune réserve,

La commissaire enquétrice estime que la procédure énoncée a l'article R 621- 93 IV du Code du
Patrimoine a été respectée, qu’elle peut indiquer dans le présent rapport qu’elle a pu consulter le
propriétaire de la chapelle de la Madeleine et que ce dernier a exprimé son accord pur et simple au PDA
dudit monument historique.

3.3- CLOTURE DES DEUX ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES ET
COMPTABILISATION DES OBSERVATIONS

Un registre papier a été ouvert pour chacune des deux enquétes publiques, et mis a la disposition du
public durant celles-ci.

Ces deux registres ont été cloturés par la commissaire enquétrice a la fin de la derniére permanence.
portant sur le projet de révision du PLU et celle relative au PDA de la chapelle de la Madeleine.

Les observations des administrés concernant I'une ou l'autre de ces enquétes ont été portées sur les
supports appropriés.

3.3.1 Concernant I’enquéte publique relative au projet de révision du PLU

Le registre papier comprend 5 observations manuscrites. Le registre dématérialisé comprend 3
observations. Au total, 'enquéte publique a donné lieu a 8 observations différentes de la part du public.
Lors de la cloture de I'enquéte publique, le registre dématérialisé avait fait I'objet de 39 visites uniques et
indiquait 780 téléchargements.

Au cours des trois permanences, la commissaire enquétrice a entendu 10 personnes dans le cadre de
cette enquéte.

Toutes les personnes qui ont porté une observation dans le registre papier ont, au préalable, rencontré la
commissaire enquétrice lors d'une des permanences. Une seule de ces personnes a également porté une
observation sur le registre dématérialisé sans que cette observation fasse 1'objet d'un doublon avec son
observation dans le registre papier.
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3.3.2 Concernant l’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de 1a Madeleine

Le registre papier comprend 2 observations manuscrites. Le registre dématérialisé comprend une
observation. Au total, I'enquéte publique relative au périmetre délimité aux abords de la chapelle de la
Madeleine a donné lieu a 4 observations différentes de la part du public dont une formulée uniquement
oralement aupres de la commissaire enquétrice.

Lors de la cloture de I'enquéte publique, le registre dématérialisé avait fait 1’objet de 14 visites uniques et
indiquait 169 téléchargements.

Au cours des trois permanences, la commissaire enquétrice a entendu 5 personnes dans le cadre de
I'enquéte publique relative au périmetre délimité aux abords de la chapelle de la Madeleine.

3.4- CLIMAT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Pendant toute la durée de l'enquéte aucune remarque, aucun incident, aucune carence, aucun
dysfonctionnement sur les modalités de son déroulement n’a été relevé par la commissaire enquétrice ou
porté a sa connaissance.

3.5- CONTROLES DIVERS

La commissaire enquétrice a procédé a une visite de la commune afin de vérifier 'affichage de 'avis
d’enquéte public a la mairie et en divers endroits de la commune, sur les panneaux d’affichage :

- Le 8 septembre 2023, soit plus de 15 jours avant I'ouverture de I'enquéte publique ;

- Le 25 septembre 2023, jour de I'ouverture de 'enquéte publique ;

- Le 24 octobre 2023, dernier jour de 'enquéte public.

La commissaire enquétrice a vérifié le contenu de I'avis d’enquéte, le format utilisé et 1'utilisation de la
couleur jaune conformément a I'article 3 de I'arrété du 9 septembre 2021 entré en vigueur le 29 novembre
2021.

Elle a également vérifié, pour chacune des deux enquétes publiques, que le dossier papier consultable a la
mairie était identique a celui consultable et téléchargeable sur le site internet « Démocratie Active ».

Au début et a la fin de chaque permanence, la commissaire enquétrice a contrdlé la présence de toutes les
piéces pour chaque dossier.

Lors de ces divers controles, la commissaire enquétrice n’a constaté aucune anomalie.

CHAPITRE 4 - SYNTHESE SUCCINCTE DES AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES ET AUTRES PERSONNES ASSOCIEES A
L’ELABORATION DU PROJET DE REVISION DU PLU

Toutes les Personnes Publiques Associées qui ont répondu ont donné un avis favorable assorti de
réserves et /ou de recommandations. Ces avis sont synthétisés dans le tableau ci-dessous.

Organisme Principales réserves et/ou recommandations émises dans I’avis
émetteur de
I'avis et date
dudit avis
CA Carcassonne | Avis favorable assorti de quelques recommandations concernant certaines
Agglo précisions mineures a apporter a 'OAP Entrée de ville Est ainsi que des
14 juin 2023 corrections a effectuer dans le reglement écrit.
La communauté d’agglomération demande aussi la mise & jour des annexes
sanitaires.
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CDPENAF Avis favorable sous réserve des conclusions du SCOT en cours de révision
11 mai 2023 concernant la zone 2AU et de la réalisation d'une zone tampon en zone 1AU et
2AU afin de prévenir des nuisances engendrées par les traitements
phytosanitaires.
DDTM Avis favorable assorti des réserves suivantes :conditionner l'ouverture de
13 juin 2023 I'urbanisation de la zone 2AU au remplissage préalable de 80% de la zone 1AU
au lieu de 70%, développer qualitativement les OAP, approfondir la prise en
compte des risques, optimiser la ressource en eau, corriger différentes pieces du
PLU et mettre au format CNIG le PLU apres son approbation.
SDIS Avis favorable sous réserve de compléter le réglement écrit pour permettre
11 avril 2023 I'accessibilité des moyens de secours et sur la prévention des incendies de foréts.
DGAC Avis favorable sous réserve de reporter dans le projet de PLU les servitudes
03 avril 2023 d’utilité publique communiquées par la DGAC
Pole Canal Avis favorable avec la recommandation de réduire le secteur de I'OAP Entrée de
(DDTM) village Est afin de rendre sa découpe parcellaire cohérente avec celle des
28 février 2023 | parcelles alentours et d’améliorer I'insertion paysagere globale en lien avec le
village.
ARS Avis favorable assorti de recommandations portant sur des compléments
19 avril 2023 d’informations et de données a apporter relatifs a la qualité de I'environnement
sonore, des sols et sous-sols ainsi que de l'air, et de I'adaptation du projet aux
changements climatiques.
MRAe Avis favorable assorti de multiples recommandations notamment celles
29 juin 2023 d’intégrer un état initial de I’environnement détaillé dans 1'évaluation
environnementale, d’approfondir I'analyse des conséquences du projet et d’en
évaluer les impacts sur la biodiversité, de compléter certains documents, de
présenter des données quantitatives sur les prélevements d’eau et de limiter
I'urbanisation au niveau du Fresquel.
A noter que lors de la présentation du 1" PADD, la MRAe avait rendu une
décision soumettant le projet de révision du PLU de Pezens a évaluation
environnementale. Cette décision en date du 13 janvier 2018 était essentiellement
motivée par l'existence d'un projet d’extension urbaine au sud-est du tissu
urbain de la commune en raison de sa localisation au sein de la zone sensible du
canal du midi et d’espaces identifiés par le Scot comme «espaces agricoles
d’intérét paysager » et devant, en tant que tels, étre « préservés strictement de
toute urbanisation pouvant altérer le paysage ».
UDAP Avis favorable sans réserve ni recommandation
02 mai 2023
INAO Avis favorable sans réserve ni recommandation
09 juin 2023
Département de | Avis favorable sans réserve ni recommandation
I’Aude
27 avril 2023
Chambre des Avis favorable sans réserve ni recommandation
métiers et de
'artisanat
30 mars 2023
Commune de Avis favorable sans réserve ni recommandation
Villesequelande
27 mars 2023
22 Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU

et le Périmétre Délimité des Abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments

historiques de la commune de PEZENS
Rapport d’enquéte

Dossier n® E23000073/34




CHAPITRE 5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

5.1. Concernant ’enquéte publique relative au projet de révision du PLU
Les observations du public peuvent étre classées en 3 thémes :
1- Les demandes de modification du reglement écrit ou du réglement graphique

Il s’agit de demandes de changement de zone sollicitées en vue de rendre des parcelles constructibles ou
de modification du reglement écrit. Certaines résultent d’erreur matérielle ou d’imprécision graphique.

2- Les demandes d’informations et d’éclaircissements sur le projet de révision de PLU

Trois administrés ont interrogé la maitrise d’ouvrage sur I'aménagement de la zone As. Cette
derniére est un STECAL créé en zone agricole sur des parcelles jouxtant la chapelle de la Madeleine.
Leurs observations témoignent de leur préoccupation a voir ce monument et son site préservés.
D’autres remarques résultent d’une incompréhension dans la lecture des documents. Certains
administrés interrogent le maitre d’ouvrage sur les choix opérés dans le PADD et leur traduction
notamment dans les OAP.

3- Réflexions et appréciations diverses

Parmi ces observations, figure une observation dont l'unique objet est d’exprimer de fagon
argumentée un avis favorable.

Un administré a également formulé un avis défavorable s’appuyant sur la remise en question du
STECAL As a proximité de la chapelle, son opposition a la création de nouvelles zones a urbaniser
ainsi que son objection sur un point qui se révele étre hors sujet par rapport au projet soumis a
enquéte publique.

5.2. Concernant I’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de l1a Madeleine
3 des 4 observations recueillies durant cette enquéte publique sont des avis favorables purs et simples.

L'une d’entre elles n'a été formulée qu’oralement aupres de la commissaire enquétrice. Du fait qu’elle
émane du président de 1'association « Les amis du patrimoine pezenois », il est essentiel qu’elle soit
mentionnée, conformément a 'article R 621-93 IV du code du patrimoine qui stipule que le résultat de la
consultation du propriétaire ou du l'affectataire domanial des monuments historiques concernés, par le
commissaire enquéteur, doit figurer dans le rapport d’enquéte publique. Ce point de procédure est
explicité au 3.2 du présent rapport.

La 4¢me observation est émise par Mr FAU agissant en qualité de maire de la commune de Pezens. Elle a
pour objet de positionner la commune comme étant la propriétaire de la chapelle de la Madeleine.

CHAPITRE 6 - LE PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE LA COMMISSAIRE
ENQUETRICE

Conformément a l'article R. 123-18 du Code de I'Environnement, la commissaire enquétrice a synthétisé
I'ensemble des observations du public dans un proces-verbal de syntheése qu’elle a remis au maitre
d’ouvrage le 25 octobre 2023 afin que ce dernier y apporte ses réponses et commentaires.
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CHAPITRE 7 - LES REPONSES DE LA MAITRISE D’'OUVRAGE AU PV DE
SYNTHESE DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

La maitrise d’ouvrage a apporté ses réponses au pv de synthése de la commissaire enquétrice le 07
novembre 2023 en les intégrant dans le corps méme du pv de synthése, sous chacune des observations
formulées par les administrés.

Le proces-verbal de synthese intégrant les réponses de la maitrise d’ouvrage constitue 1'annexe n° 33 des
présentes.

7.1. Concernant I’enquéte publique relative au projet de révision du PLU

Chacune des réponses apportées par le maitre d’ouvrage est particulierement bien argumentée et étayée,
et ce suffisamment pour que la commissaire enquétrice puisse forger son opinion et son avis.

La commissaire enquétrice prend acte desdites réponses, les jugeant tout a fait satisfaisantes et
completes.

Ainsi, la maitrise d’ouvrage entend répondre favorablement les observations formulées par :

-  Mme Harduin concernant les corrections a apporter aux documents graphiques pour en
améliorer la lisibilité et au reglement écrit pour le rendre conforme a l'article L 151-12 du code de
I'Urbanisme ;

- Mr Fau, agissant en qualité de maire de la commune demandant un ajout au reglement écrit
concernant la zone NI ;

- Mr Cadenel de modifier le réglement de la zone 1AU et 2 AU sur le recul de 5 m ;

- Mr Cadenel de modifier 'OAP Entrée de ville Est afin d'y intégrer des noues paysageres sur
I'ensemble des voies.

A T'inverse, le maitre d’ouvrage ne peut donner une suite favorable aux demandes de changement de
zone formulées par Mme Pauly-Brioule et par Mr Marion et ce en raison de la localisation et du zonage
dans lesquels se situent les parcelles objet de ces requétes (zone A pour Mme Pauly-Brioule et zone N
pour Mr Marion). Pour répondre a Mr Marion qui suggére un changement de destination ou la création
d’un STECAL, la maitrise d’ouvrage explique que cette demande est formulée trop tardivement au
regard de la procédure, la création d'un STECAL tout comme le changement de destination devant étre
soumis préalablement a la CDPENAF, par conséquent, avant I'arrét du projet de révision du PLU.

La maitrise d’ouvrage compléte sa réponse en précisant a chacun des administrés susnommés, les
possibilités en construction données par le réglement écrit sur leur parcelle respective.

Le maitre d’ouvrage répond également aux inquiétudes de trois administrés concernant le STECAL As
créé sur des parcelles jouxtant la chapelle de la Madeleine. Il détaille le fonctionnement et la composition
de cette zone. Ces éléments seront portés dans le rapport de présentation.

Il répond aux demandes de justification de certains choix opérés dans le PADD faites par Mme Harduin
et Mr Denayer en invoquant le respect des regles fixées par les textes supra-communaux auxquels le
projet de révision du PLU doit se conformer dont notamment le SCoT Carcassonne Agglo en cours de
révision et avec lequel le projet de révision du PLU entend se mettre en conformité de fagon anticipative.

Il répond de facon précise aux différentes demandes d’éclaircissement ou remarques dont quelques-unes
révelent une mauvaise lecture de certains documents du dossier.

Enfin la maitrise d’ouvrage prend soin de répondre également aux observations hors sujet qui ont été
portées.
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7.2. Concernant I’enquéte publique relative au PDA de la chapelle de 1a Madeleine

Compte tenu de la nature de ces observations détaillées plus amplement au paragraphe 5.2, ces
observations n’appelaient pas de réponse de la part du maitre d’ouvrage. Ce dernier ne les a donc pas
commentées.

Rapport établi sur 25 pages (hors annexes)

La Palme, le 23 novembre 2023

o7

Nathalie DELBECQUE
Commissaire enquétrice

-
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3 ARRETE PRESCRIVANT LES ENQUETES PUBLIQUES
CONJOINTES RELATIVES A LA REVISION DU PLAN
PEZENS LOCAL D'URBANISME ET DU PERIMETRE DELIMITE

DES ABORDS DE LA CHAPELLE DE LA MADELEINE
INSCRITE AUX MONUMENTS HISTORIQUES
DE LA COMMUNE DE PEZENS

N° 65/2023
Le Maire de la Commune de PEZENS,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-19 et s. et R 153-8 et s. ;

Vu le code de I’environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-9 et suivants

3

Vu la délibération en date du 19 septembre 2016 prescrivant la révision du plan local d'urbanisme

Vu la délibération en date du 20 mars 2023 du conseil municipal arrétant le projet de révision du
plan local d'urbanisme ;

Vu les piéces du dossier de révision du plan local d'urbanisme soumis a I'enquéte publique ;
Vu les avis des différentes personnes publiques consultées ;

Vu la délibération en date du 30 janvier 2015 du conseil municipal adoptant le projet de périmétre
de protection modifié autour de la Chapelle de la Madeleine ;

Vu les pi¢ces du dossier du périmeétre délimité des abords de la Chapelle de la Madeleine soumis
a l'enquéte publique ;

Vu la décision en date du 6 juillet 2023 de Monsieur le président du tribunal administratif de
Montpellier désignant Madame Nathalie DELBECQUE, commissaire enquétrice.

ARRETE:

Article ler :

Il sera procédé a deux enquétes publiques conjointes relatives & la révision du plan local
d'urbanisme et du périmétre délimité des abords de la Chapelle de la Madeleine de la commune
de Pezens pour une durée de 30 jours consécutifs, a compter du lundi
25 septembre 2023, 9h00 et jusqu’au mardi 24 octobre 2023, 20h00, inclus.

La révision du Plan Local d’Urbanisme a pour objectifs :

- Préserver le cadre de vie des habitants de la commune en ceuvrant pour leur bien-étre ;

- Répondre aux besoins en équipements publics ;

- Permettre le développement économique, touristique, commerciale et préserver les
activités en place tout en permettant la cohabitation entre les hommes et ces activités ;

- Maitriser la forme urbaine de la commune et son développement harmonieux en affirmant
le positionnement et le rayonnement de Pezens ;

- Mettre en valeur le patrimoine bati, la qualité du paysage et les espaces naturels de la
commune.



Envoyé en préfecture le 21/07/2023

Regu en préfecture le 21/07/2023

Publié le
ID : 011-211102884-20230721-652023-AR

2023/87

La modification du périmétre délimité actuel des abords de la Chapelle de la Madeleine a pour
objectifs :

- Diminuer le périmétre délimité actuel de ce monument de fagon a le rendre légalement
opposable et adapté au contexte et enjeux patrimoniaux et paysagers locaux ;
- Préserver le caractére pittoresque du lieu.

Article 2 :

La personne morale responsable desdites enquétes publiques conjointes est la commune de
Pezens, représentée par Monsieur Philippe FAU en sa qualité de Maire de ladite commune et dont
le siége administratif est situé a la mairie de Pezens, sis 18, avenue de I’Europe, 11170 PEZENS.

Article 3 :

Madame Nathalie DELBECQUE, Consultante juridique en droit de [’urbanisme, de
I’environnement et droit rural, demeurant 4 LA PALME (11480) 15, avenue San Brancat a été
désignée en qualité de commissaire enquétrice par le président du tribunal administratif de

Montpellier.

Article 4 :

Pendant toute la durée des enquétes, les dossiers d’enquétes publiques seront déposés en mairie
de Pezens, ol le public pourra en prendre connaissance aux jours et heures habituels d'ouverture.
Ils seront également disponibles & I’adresse suivante :

Concernant  I’enquéte  publique relative 4 la révision du Plan Local
d’Urbanisme : https://www.democratie-active.fr/revisionplupezens/

Concernant I’enquéte publique relative au périmétre délimité des abords de la Chapelle de la
Madeleine : https://www.democratie-active.fr/perimetrechapellepezens/

Article S :
Le public pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions :

- sur les registres papier ouverts a cet effet, a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par
la commissaire enquétrice, qui seront tenus a la disposition du public, en mairie de Pezens
pendant toute la durée des enquétes aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie ;

- par courrier postal avant le 24 octobre 2023 4 20h00 a I’attention de Madame Nathalie
DELBECQUE, commissaire enquétrice, au siége des enquétes : Mairie de Pezens — 18,
avenue de I’Europe — 11170 PEZENS ;

- sur le registre dématérialisé, avant le 24 octobre 2023 a 20h00, a I’adresse suivante :
Concernant I’enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme :
https://www.democratie-active.fr/revisionplupezens/,

Concernant I’enquéte publique relative au périmétre délimité des abords de la Chapelle
de la Madeleine :
https://www.democratie-active.fr/perimetrechapellepezens/ ;

- par courriel, avant le 24 octobre 2023 4 20h00, & I’adresse suivante :

Concernant I’enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme :
revisionplupezens@democratie-active.fr,
Concernant I’enquéte publique relative au périmétre délimité des abords de la Chapelle

de la Madeleine :
perimetrechapellepezens@democratie-active. fr.

Article 6 :
Madame le commissaire enquétrice se tiendra 4 la disposition du public aux lieux, dates et horaires

suivants :

Salle du conseil municipal de la Mairie de Pezens
- le lundi 25 septembre 2023 de 13 heures & 17 heures
- le vendredi 13 octobre 2023 de 9 heures & 12 heures
- le mardi 24 octobre 2023 de 13 heures a 17 heures
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Article 7 :
A l'expiration du délai de l'enquéte prévu & larticle 1, les registres d'enquéte seront mis a

disposition de la commissaire enquétrice et clos par elle.

Article 8 :
A lissue des enquétes, la commissaire enquétrice transmettra une copie de son rapport et de ses

conclusions motivées au président de Tribunal Administratif de Montpellier.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées de la commissaire enquétrice a
la mairie les jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

Ils seront tenus a la disposition du public a la mairie et 4 la préfecture de I’ Aude pendant un an a
compter de la cléture de [’enquéte, conformément a I’article R.123-21 du Code de
’Environnement.

A cet effet, le maire adressera une copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire
enquétrice 8 Monsieur le Préfet du département de I’ Aude.

Article 9 : Mesures de publicité

Le présent arrété fera I’objet des mesures de publication réglementaires.

Un avis au public faisant connaitre I’ouverture et les modalités d'organisation desdites enquétes
publiques conjointes sera affiché en mairie de Pezens 15 jours au moins avant l'ouverture
desdites enquétes publiques et pendant toute la durée de celles-ci.

Unavis sera également porté 4 la connaissance du public dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département (I’Indépendant et le Midi Libre) 15 jours au moins avant le début
des enquétes et rappelé dans les mémes journaux dans les 8 premiers jours des enquétes.

Cet avis d'enquétes publiques conjointes sera également affiché 15 jours au moins avant
l'ouverture et durant toute la durée des enquétes pour étre lisible des voies publiques,en mairie
et dans les différents quartiers ou hameaux de la commune.

Une copie des avis publiés par la presse sera annexée aux dossiers d'enquétes avant l'ouverture en
ce qui concerne la premiére insertion, et au cours des enquétes pour la seconde insertion.

Article 10 : Notification

Une copie du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Préfet du département de I’ Aude

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier
- Madame la Commissaire Enquétrice

Fait a PEZENS, le 21 juillet 2023

Philippe FAU
Maire de PEZENS,




ANNEXE N°2

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
' - MONTPELLIER
06/07/2023
N° E23000073 /34

le président du tribunal administratif

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur du 06/07/2023
CODE: 1

Vu enregistrée le 26/06/2023, la lettre par laquelle Monsieur le Maire demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder aux enquétes publiques
conjointes relatives au projet d'élaboration du PLU et le périmétre délimité des abords de
la chapelle de la Madeline inscrite aux monuments historiques de la commune de

PEZENS ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R 123-5 ;

Vu la décision en date du 19 septembre 2022 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Louis-Noél LAFAY, premier conseiller, pour procéder a
la désignation des commlssalres-enqueteurs

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de I’année 2023 ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Nathalie DELBECQUE est désigné en qualité de- commissaire
enquétrice pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la leglslatlon en Vlgueur

ARTICLE 3: L’indemnisation de la commissaire-enquétrice sera assurée par le porteur de
projet, la commune de PEZENS en application de la décision du président du
tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 2 Monsieur le Maire de PEZENS, et a
Madame Nathalie DELBECQUE.

Fait a Montpellier, le 06/07/2023
Le Magistrat-délégué,

Louis-Noél LAFAY
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AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
de des Corbid
Mentification de I'organisme gul passe le marché :
CCOMMUNE DE MONTREDON DES CORBIERES,
11100 MONTREDON-DESCORBIERES
m:l Gu marché : Aménagement de lacaux existants en médiathbqus et salle d'acti-

Nombre et consistance des lots :
Lot N1 MACONNERIE DEMOLITION
:Lot N'2 BARDAGE BOIS
Lot k3 CLOISONS PLATRERIE FAUX PLAFONDS
Lot N4 REVETEMENTS DE SOLS ET MURS
Lot N5 MENUISERIE ALUMINIUM SERRURERIE
:Lot 16 SERRURERIE
Lot N*7 MENUISERIE BOIS
Lot N'8 ELECTRICITE VC
Lot 9 PLOMBERIE SANITAIRES
Lot N*10 CHAUFFAGE REVERSIELE
10: Lot N1 PEINTURE INTERIEURE
Procédure de passalion : Procédura adaptée
achetour: b

wn - o

® N oo

@

Dals limite : Date limite do réceplion des offres : 07/10/2023 3 17000

AVIS PUBLICS

ENQUETES PUBLIQUES
AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

Commune de Pezens, Aude
bli I ala
révlslun du plan local d'urbanisme et du
périmétre délimité des abords de la Chapelle
de la M Inscrite aux
historiques de la commune de Pezens

PREFECTURE DE L'AUDE
AVIS D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE
RAPPEL
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¢ & ux, lautorisas
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Lo respansatle du projet, est Monsiaur le Présidant du Syndical Orental des

Eaux e la Montagna Noire - 1. Clauds BONNET - bitimen! du Syndica, Sis

chemn do Baasca, Lieu dt Sain! Eulale 11600 VILLALIER - courriel

£o8mn11600@oranga.r - Tél 1 04.68.77.50.18,

Mensieur Edmond DE CHIVRE, est désigna en qualté ¢e comenissaire enqué-

teur,

159 tiendra & I dispostion du publc, & la mairie ds Pradelles Cabardés aux

jours ¢! houres suivants précisds ci-apris |

« o mardi 05 seplembro 2023 de 0300 4 12000

«lamercred| 20 septembre 2023 de 03100 4 12400

« I¢ Jeudi 05 octobro 2023 de 09400 4 12000

Pendant toute ka durée da lencuite, les places du dossler en version papier,

anslqua les. rmwus do'\qlm{u afetdlets non rmbdu, odlds 6t paraphs par
Al da lenguita seront mis

Adsposnmduumcshnwredu Pradeles Cabardds.
Lo dussier sera par adlowrs consulabla en version dématénalses :
+ 5ur lg s40 intemat des services do | Etat dans [Aude: Rtps./aude.gouv.fif
captage-pradelies-cabardes-2023

~ aiNSi QUO SUP LN POSI INLTMANQUO atix heuUros mmwm dasveriure au
puche du Syndicat Oriental des Eaix 6o | Montagne Noire.
Les personngs inéresséos pounont €n prendre connaissance aux jours ot

plrecn\ sur los registres d'enquéta, ouverts A cel effel,

atves au projet t vantla cisiura de
I‘e«zuelc Alattervion du commissalre enquétour :
- soit par courriel A ladresse suivante: prel<caplaga-pradeliescabardes @ aud.
gouvtr,
- $0il par coumiar, 2u sidge de enquite & la mairi de Pradates Cabardts ~ 8
Placa dz lalour 11380 PRADELLES CABARDES.
Les couriels Ww\lmscnlgﬂosulh sﬂeh'wmvdessmmdq IEtat dans
TAuda 2

Tw:os obwva'm& tous mfms ou mun‘ds 1éceptionnés avant fa date
pas &lro pris en

cmdénhon pat la comvmissairy enqublewr.

Les observations el propositons lommulées par vole postaly sonl annexées au

registo denquits el tenues AL f g do Ferquél

Dispositions particulidres  I'enqutte parcelfaire

Les proprétaires auxquals nolfication et lats par lexpropriant 6 depét du

dmwithdu Pradlios Cabardds, sont tonus ¢o Pournkaslndmm
tokos quiede:

Par arréto 0°65/2023 du 210772023, lo male
des enqudtes publiques conelnles relatves ala mﬂm du pum focal durba-

I'.n:.hﬁ soit au 1 de larsce 6 cu cécrat n” 55~22(1u4)nnh)11955wm\m
da donnor!

aux monuments h«s‘o«mes cela commune do Pazens. La parsonno respon-
sontlare M.
Phiippe FAU, el dont le sidge administrat ost siasé & la maine da Pazens, sis
18, avenue da IEurope, 11170 PEZENS.
Les daux anqueles conjointas sa dérouleront & b maine do Pezons du kundi 25
20 haures,lclus. A col o, by

Trbunal N SUBECQUE
qualig do commissaira enquétrice.
La commiscarg 6rqudtrca se tiondra a la disposition du putkc 6n Maina da.
Pazons, sallo du concol muncipal los

« lundi 25 septembra 2023 de 13 heures 3 17 heures.
= vendredi 13 oclobre 2023 de 9 heures & 12 heures.
- mardi 24 octobre 2023 de 13 heures 4 17 heures

, ddétaut,
Mpmmunlwr.umwdespmmmmlx

Dicns & exproprior difini

S0t pnr courrel 8 lacresse suvante: v&wagcwﬂoswbamesﬂiam

vl
. sot ukrmudcrwemwvcum clfet ol dispondl au sen oe la
de Praceles Cabarcds. aux jours el heures douverture habluals au

Gabarods -9 Place o b bour 11350 PRADELLES S CABARDES -0 Taterion
du commissaire enquéteur qui ks joindra au regis!

Lbdoss‘eld'm»élﬂmbiqummwmmbleilmﬂpersmwwsad&
mande el & ses als, avart fouvertura de fenquéte pudique ou perdant celle-

Les dosslo s
d 0 Ge Pazens aux habtuols g d auprds de

- S i TAgence Rigi Dekige %2 do TAude - Service Pole
democratio-active ripedmexrachapoliopazens/ W edud P, 48-Carcas-
o 0 5009 Cedex~ TéL 1 04.68.11.55.11

Propositions el coryeropostions | ~ ka préfectura de MAude (dreﬂim\ du Piotaga das Poi.xms Publeues et da

« sur ks registres papier & la mairie de Pezens |
- par courrier postal & lttenion da Mma Nathate OELBECQUE. commissald
enquétrice, Mairia da Pezons - 18, avenun Ge [Eiropo — 11170 PEZENS

I'Nw Tetmorial - bureau de TEmroneement el da FAménagement du Tem-

i abards ¢ ausenice
hps b okt A e o
ach ol
% 1 s0 Intomat des services do IElal dans [Aude: r'qnlmmmhwuge
pelopazons/ protis cabarnas 2023
- par courriel, aux adresses suvantes ©
fr.el 3 dockrer di ot 'S pAAMet
L ouna consuller k rapport etk ctivées ce k da protection, autoriser ko prékévoment o unlsaton deau en wie do la
humang el g bgaks les terrans compris &
o Pezens. rmmmwwesawmmwee ot elowgnée, ot les lenains
Alaci L " GolA

pendant un an a complor do la duse des enquétes.

el da iques (CODERST).

Midi Libre]
VOTRE JOURNAL

EST LOCAL
VOTRE CONSEILLER

A votre écoute du lundi au vendredi

de 8h & 17h et le samedi
de 8ha 12h

04 3000 30 34

N non surtaxé )
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Accédez a votre compte en ligne

sur
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ANNEXE N°5

P> LES ANNONCES

L'INDEPENDANT

JEUDI
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ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Ulndépendant, jourral bl & pubber fet annoncer
du minirtére de s coure

cukure ec de b communicaton du |9 povembre 2011 relad i a aarification et aux

Fegales e judicawes par urvité préfecional sur lex déparsements de FAude ec des Pyrénées Orienales. Conformément i FArrécs

tion des annonces judicialres et lgales, modifiant la

és de publca
ok "S54 du 14 janvier 1955 relacf aux tanf annuels de publicasion ec e décret n°2012- 150 4o 8028 decambre 2012 et 3 Tinnerdon G arnonces egles ot rr s
seciétés ot fonds de commerce dans une base de données numériqua ce warifay
‘Conac: LiAgence Tel 04.47.07.49.35 o0 04.1000.2020
riel annonces.legales@lindependant.com

WMARCHES PUBLICS _ AVISPUBLICS ,

AVIS D’ATTRIBUTION
AVIS D'ATTRIBUTION

Centre de Gestion de la FPT de I'Aude - CDG 11

Nom el adresse officiels de Forganisme acheteur :
CENTRE DE GESTION DE LA FPT DE LAUDE (€DG 11)

o foumniturs de

nmimn‘amhﬁummnm:

1 - Prix des prestations 45.0 %

2- Valeurs lechniques & conformilé au CCTP 38.50 %
3- Delais dinlervention en cas do panne 100 %

4- ¢ : i 50%

Type de procédurs : Procédure adaplée ouverte

entrale ;|

caractire est fixé & 0,183€he pour chague vigne ou espace.

ENQUETES PUBLIQUES

61
AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
Commune de Pezens, Aude
Enquéles publiques conjointes relatives a la
révision du plan local d'urbanisme et du
périmétre délimité des abords de la Chapelle
de la Madeleine inscrite aux
historiques de la commune de Pezens

Par amlé n°65/2023 du 21/07/2023, lo maire de Pezens a ordonné fouvertur
mmmquwmummahmmumb_mwm

CREATION

Notaires

SCP Benjamin FAURIE
el Nathalie FAURIE-
MATHIEU,

Nolaires associés
Titudaire dun offic Notarial

1 rue Mosaique
11100 NARBONNE
AVIS DE CONSTITUTION

Suivanl SSP du 311082023, il a é16
consttug une

SCldenommé : VIVA VIPA

Sikge sockal : 9 Rue du Syrah 11440

PEYRIAC DE MER

Caplal: 15000 €

Obfel : L'acquiston, en état futur
adv@mmnlwbdwves. Tapporl,
3 propriéts, la mise en valour, ka

translormation, la construction, famé-

Tadministration, la boca-

onella vens de lous bens el droits

Altibution du marché : Lot unig
el

Tituaire du marché : SHARP BUSINESS SYSTEMS FRANCE
Dale dattibution : 25 seplombre 2023
Montant du marché ou niveau des offres : 41274.32

Précislor

‘aux monumenls historiques de la commune de Pezens. La personna respon-
ble ' ssentd i

Phiippe FAU, et dont l siéga administatt est stué & k mairie da Pezens, sis
18 avmdel'E\mpe,'HTOPEENS
jointes se dérouleront & la maire da Pezens dulundi 25

recours : Cc

ala

n-ummmuuumm 20 heures, Inclus. A cot effet lo
DELBECQU

Trbunal Een

le Tribunal Administratif da Montpelier

du codo do justioa administrative.

551-1 et suivants

RelémwmﬁdambsmmsﬁlmmamdesLsﬂ -13 el suvants

du codo de ustioe administr

Rmuspmlamésdepmwvdansmﬂdadodmmsimﬂvwmh

presenla notiicaton.

msmm@mummmmwmmma

compter
Date d'envol du présent avis 4 la publicativn : 25 seplembre 2023

MARCHES SUPERIEURS A 90 000 €
AVIS D'APPEL PUBLIC A LA GUNBUI’(RENCEum

Commune de Sigean

Marché A procédura adaplée (A R.2123-1 C.C.P)
Fourniture de service

MAWWWWME
La commissaire enquétrice se tiendra 4 la dispositon du public en Maiia do
Pezens, sall du consel municpales :

-~ undi 25 seplembre 2023 de 13 heures & 17 heures

~vendred! 13 octobro 2023 de § heures 3 12 heures

~mard 24 octobre 2023 €4 13 heures 417 heures

Leso 3

mmwsmmmvmummmmmdmm
democratie-active. fiperimetrechapeliepezens/
i .

Proposiions el contre-proposiions :

-sur les registres papier & la mairie de Pezens :

= par courrier postal a l'attention de Mme Nathalie DELBECQUE, commissaire
enquétrice, Mairie dg Pezens — 18, avenue de IEurope — 11170 PEZENS ;

el

actve fev

pelepezens/;

palwu'nd aux adresses suivantes : revisionphupezens @ democratie-aciv.
el perimelrechapelipezens @democratie-actve.tr,

|_ molivées delk

de i ig

Nom de l'organi SIGEAN ( )
Adresse : MAIRIE 10, PhcedelabermmsuSlGEAN
Personne responsable du marché ; MleM&e MJAMMES

Obfet du marché : Fe ‘o

t:les

prenan
dmmmsumh\w
Durée du marché ; fxéo dans e chapitro 3.2 du CCAP.

Critére d'attribution : Oftre la plus
fonction des critéres suivants :

Note techrique : 70

Nola de prix:30

Procédurs : Wimmmﬁdamw

RZ‘GZZMaZ.R 2l52-de.2|624weodaduhmnar\deDtﬂwe.

htips/ aude,sa!elerxlelm
Dale limile de dépt des offres : le 30 octobre 2023 & 17H00.
2023

Dale d'envol pour

e
il

de Pezens,

Iis seron tenus & La disposition du public & la maice el a la préfecture de fAude
pendant un an & compler de ka didture des enquétes.

Retrouve?
toutes nos anfm_nces
|égales et officielles

won nobe sile
\egale- -online.fr

RESULTATS FINANCIERS

Bourse
CAc 40

Dow JonEs

A 4

Seance du mercredi 27 seplembre

lindependant.fr

AUTRES INDICES
Vibars Derri A

CcdlTndt 526228 093 131 [RSA
Colugest 16409 A0t azy) | Mime
eVizdmd 300106 003 27y | REIAELA

i smc 1, 616/0(1 741,20 €/moss brut pour 3Shvsemaing)
607,75

€/mol
Can 1107 milliozs (12 m:;smn 20 de | population 2ctive

e P mﬁelmms
A03% 3707119 poinls | -0,15% 33855812 panls |G 1o 1OEETY A0 418 e ol comtucion: 212 122002:170%)
+9,24% depuis e 31112 +1,23% depuis e 31112 " e R AR | Indice do ilérence deskoyers: 140,59 (122023
Vilest Demer W WNA7 Vaeay Daner W N2 Vakere Demir . s i Derner RO &1
Rzt 235 088 S Dune S A6 MY Keing Q15 A8 05 SShuphg 1M 06 3%
I WL 08 070 Dsslhilin 1040 078 40D Kepiare N AN SR SHeGewnk 28 12 281
Kitusoy 12400 034 S DumdSues U OH Y Lol WN A2 R Sodw LTI
Sfe O 10T 010 Doy 480 031 1670 Lecn W My 0N Sols 10 o4 0t
Glnte  BLA 4% et S D2 45U Legand B0 0% 35 SlnsdSt 155 o188 el
AD 128 415 3239 [ffage W07 M -3 e 6870 081 2n iy 100,80 039 (946
Histom 2R A0 OB faGop 16 027 06 MVl MM A0 2006 SpuSeGenp 950 o3 80
Aen 10950 220 0265 ts 610 4145 6N Merichs SO £ A 2 16
Anundi 26 028 A% e WS 150 83 Meser B QW 0B SebaishV K 75 U8
Mgenm /5T 0% 9N Eamet B0 A2 1580 Mckn R AL K Smcodedoks 082 02 208
AbrVIlS B0 A2 S0 Eskisctin 128 A% 38 N BR B 20 embgs WU 05 645
Ngin B0 23 68 Euu 5625 081 418 Neans TN 300 2B Tebslomace 10 297 4351
Niema 2% A5 0R i W26 52 Nesty nn 2% A T R
Hos 65 0 98 GowSd. S0 974 950 Oume 108 15 (680 Thiks WA 041G
Aa BN 12 8K Fuoned 15 A28 1A opn 19 S8 TS hEreges B9 485 1%
Benleay W6 W5 69 BdolGmm 53 076 078 PemodRiud 1045 A% 02 Tigno wWa 98 £0
B 235 00 28 DAY X PsicOrvim 1525 00 20 UecEer 8% 04 3%
bolriw 8000 A® 91 Fachwy 26 71 U2 PbisGopeSt MM 3 08 LnHemlbobds 8 18
BPPuls G001 020 41288 o WAL 101 WIH RemyConiwau 1500 153 264 Viko
Bolere 5000 28 Gaim B 1% 02 Rk I 9 2R Vil
Boges WM 01 4819 Gk UD -7 O Fal U213 4UB) Viken
BoeuVenns 20 48 405 G M6 270 6D Rubis W00 1908 VeckaErion 3
CpGemn 16545 055 B0 b, 1868 261 141 S U 42 285 Vel )
camil 0 057 2 WH B AR SkGon S8 02 Q8 Vi k
Canelow 51 4M 0% lDlrunwp W I I8 Sl O 107 1318 Vit !
% 0B A3 18 U 0N OB StaSelld 220 49 A6 Vhed 4
Gt 58 G 4% babrms R0 40 A% Sembie 1532 15 B Vol g
Caice 7R 01 A8 e 230 A 2R St BB AT %5 endel §
Corve A A% BN s 0% A% AR S 0N A0 ST Voo ;i
Oodilkgricde 1150 051 5% KOs U L0 04 SE 619 01 B Kb 028 R
MATIERES PREMIERES UEVISES MARCHE DE L'OR PeeS0pesosme. 223000 92,22
PETROLE B T (v b v Pablie0F 350 0
) dd - vea " Ningolde 1K 5790000 o115 PeSusse20F 350,80 W23
o G uisU 011 051 068 0sts ) LU ey Somsan poaiullport

Suisse CHF

Cnce dor i Lonres 188510 §

10191 1,0501 10043 1,034 o0,
Royume-UniGBP 1.1368 11714 11502 1,141 .w

Pee Z0F (Hapoléon) 350,00 +145 A

t_»emmdvmirrmbiiorsmmm
Girants: M Vioent Pierine et Mme
Valérie Pertine demeuranl en-
semble 9 Rue du Syrah 11440 PEY-
RIAC DE MER

Durée : wmammdem
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ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

memm e logales o€ judicizires par
préfectoral sur aumu [ u.)o.unum.manemnrwum
minircére de a cukure ec de ¢4 19 novembre 201 relauf 3 b crii-
umﬂlﬂmﬂn&w&x«md«mnhﬂd&uﬂmm&m

& 14 fanvier 1955 rebyg e dé
i IHHulldk-nbnlﬂlznhﬁllfmnmdum:u@h;pmlw
les sociécés et fonds de commerce dani une base de domnées

o a0 aracire i et 4 0191€h poor chaque signe ou espace.
Contct LAgence T 0647.01.49.35 00 043000 3030
Courriel annonces.legales@midilibre.com

AVIS PUB

ENQUETES PUBLIQUES
AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

Commune de Pezens, Aude
E bli i latives 2 la
révision du plan local d'urbanisme et du
périmetre délimité des abords de la Chapelle
de la Mad inscrite aux
historiques de la commune de Pezens

Plr:mﬂin maire de Pe
mmm.mnhmmmum

de P

nMare M.

Phiippa FAU, dmhmmumnmm?ms
18, avenua de IEurope, 11170 PEZENS.

mmmmumwmapmumn

20 heures, Inclus, A cef effet, e

BECQUE en

Tribunal Admi Nath:
qualité de commissaire enquétrice.
ummumﬂhmmmmmu
Pezens, sale du consel municipal les:
Msmmmimmmm

«vendredi 13 octobre 2023 de 9 heures & 12 heures

~mardl 24 octobra 2023 de 13 heures 3 17 heures

L o L

democratie-active friperimetrechapelispezens/
o

propositions el contre-propositions ;
whmﬁumlhmu?m

parmwerpmnr de Mme Nathalie DELBECQUE, commissaire
enquétrice, Mairie de Pezens - 18, avenue de [Europs — I||70PEENS

active.fr/ et
pellepezens/;
- par coumiel, aux adresses s

s i da MAude
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ANNEXE N°7

REPUBLIQUE FRANCAISE 2016/119
DEPARTEMENT EXTRAIT DU REGISTRE
AUDE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de conseillers:

en exercice : 15
présents : 14
absents : 1
procuration : 1
pour : 15
contre : 0
abstention : 0

Date de convocation :
14 septembre 2016

Date d'affichage :
23 septembre 2016

De la commune : PEZENS

Séance du : 19 septembre 2016

L'an deux mille seize, le dix neuf septembre, a dix huit heures
trente,

Le Conseil Municipal de PEZENS, réguliérement
convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la
salle du Conseil.

Etaient présents FAU Philippe; ROGER Christine ;
ROBINET Christophe; GARCIA Valérie; VIEU
Nicolas ; GALLO Danielle; BROQUERE Francis ;
VILTARD Muriel ; OUDDANE Julien; MARCHIO
Yann ; ALEGRI Anais ; SENILLE Nicole ; PLACE Jean-
Pierre ; ZOIA Florian

Absents ayant donné procuration: TANGHE Francoise
ayant donné procuration 8 PLACE Jean-Pierre

Absents excusés : /

Absents non excusés: /

Secrétaire : Mme GARCIA Valérie.

N° 2016 - 065

OBJET : PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

(PLU)

Vu la loi n°2002-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement

urbains ;

Vu la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;

Vu la Loi n° 2009-967 du 3 aofit 2009 de programmation relative 4 la mise en oeuvre du

Grenelle de I'environnement ;

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour ’accés au logement et 4 un urbanisme rénové ;

Vu I’ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

Vu le décret n°2012-290 du 29 février 2012 ;

Vu le décret n° 2013-142 du 14 février 2013 pris pour l'application de 1'ordonnance n° 2012-11
du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme ;

Vu I’ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie 1égislative du livre ler

du code de l'urbanisme ;

Vu le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre Ier du
code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme



2016/120

Vu le Code de I’Urbanisme, notamment le Titre 11l et le Titre V de son livre premier, et en
particulier ses articles L153-14 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire de Carcassonne Agglo du 16 novembre 2012
approuvant le Schéma de Cohérence Territoriale du Carcassonnais ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 21 avril 2004 et modifié les 30 mars 2005, 21 mai
2005, 20 avril 2007 et 06 juillet 2009 ;

Monsieur le Maire présente les objectifs de la mise en révision du PLU :

1° - Préserver le cadre de vie des habitants de la Commune en ceuvrant pour leur
bien étre.

Lors du dernier recensement de 2013, la population de la commune s’élevait a 1 390 habitants.
L’objectif du conseil municipal dans le cadre du projet de PLU est de ne pas figer le territoire
communal.

Naturellement, sa population augmentera avec modération en privilégiant la qualité de I’habitat
A sa quantité.

Le Conseil municipal rejette un développement urbain anarchique et incohérent qui défigurerait

le paysage et déprécierait le cadre de vie.
Concernant le cadre de vie, ’idée est d’assurer aux habitants de Pezens :

e un mieux vivre dans leur environnement
e améliorer leur confort d’usage
e créer du lien social

2° - Répondre aux besoins en équipements publics.

Les études du PLU seront I’occasion pour la municipalité de faire le bilan des besoins futurs en
équipements.

Le PLU devra répondre a ces besoins par le biais de zones élaborées pour recevoir des
équipements publics et par des emplacements réservés en privilégiant une approche qualitative.
Par exemple : I’aménagement d’une aire de sports et de loisirs, du stade et d’une salle
polyvalente semble une priorité.

Le PLU se basera également sur un traitement et une identification des traversées et des entrées

d’agglomérations : en premier lieu la RD 6113 et ensuite les deux axes secondaires, que sont
I’avenue de I’Europe et la rue Moliére. Ne devra pas étre oubliée, la liaison entre les RD
35(venant de Villeséquelande) et RD 48 (venant de Caux et Sauzens) et la rue Moliére. En effet,
cet axe est de plus en plus utilisé.

Cela devra étre pensé en favorisant constamment de meilleures liaisons entre le Nord et le Sud
de la Commune.
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3° - Permettre le développement économique, touristique, commercial. Préserver
les activités en place. Permettre la cohabitation des hommes et de ces activités.

Le PLU devra permettre le développement des activités économiques, touristiques et
commerciales en place, compatibles avec la proximité de 1’habitat et nécessaires a la vie des
habitants.

Favoriser les commerces, leur installation et leur pérennité est primordial.

Concernant ’activité agricole, le PLU visera & déterminer le plus précisément, 1’équilibre entre
la pérennité et le développement des activités et la préservation des paysages et de
Penvironnement.

Le P.L.U. devra favoriser le développement d’une future irrigation de notre territoire agricole.

Il devra permettre également la diversification des activités agricoles notamment par le tourisme
vert.

L’un des objectifs de la commune est de favoriser et de développer un tourisme culturel et de
découverte du milieu rural par exemple en « rapprochant » notre territoire du canal du midi.

Dans le méme but, la commune souhaite ouvrir les possibilités de mise en valeur et d’animation
de ses patrimoines et multiplier les itinéraires de découvertes et de randonnées.

4° - Maitriser la forme urbaine de la Commune et son développement harmonieux
en affirmant le positionnement et le ravonnement de PEZENS.

Les tendances passées a une urbanisation disparate ont conduit 4 une forme urbaine qui manque
d’unité.

L’objectif du plan local d'urbanisme est de favoriser le développement de 'habitat, de maniére
trés raisonnée et trés pensée.

La municipalit¢ souhaite maitriser le développement de son agglomération et éviter une
expansion urbaine anarchique, tout en revitalisant le ceeur de village (habitations, parkings).

De plus, la nature de toute expansion et notamment d’éventuels lotissements s’inscrira dans une
démarche de qualité et non de quantité (surface des parcelles, voirie, équipements...)

Il conviendra d'éviter la dispersion et le mitage des espaces naturels qui ont pour conséquences
néfastes, outre le préjudice porté aux espaces naturels, de provoquer l'alourdissement des
charges communales : surcodt des infrastructures, des réseaux, de la collecte des déchets, etc.

Tout cela sera fait en considérant le positionnement et le rayonnement de Pezens tout en
maitrisant son développement. Pezens doit se singulariser dans son offre par rapport aux autres
territoires en promotionnant son identité, et son image.

3° - Mettre en valeur le patrimoine biti. la qualité du paysage et des espaces

naturels de la Commune.

Le patrimoine qu’il soit architectural, naturel ou historique présente une qualité et un intérét
certain. Le PLU devra mettre en valeur toute cette richesse patrimoniale pour faire ressortir son
intérét.
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Il devra permettre a la municipalité de se doter d’outils pour préserver ce patrimoine et le
paysage environnant,

Cela doit s’inscrire dans une démarche écotouristique car c’est une des meilleures maniéres de
le sauvegarder.

Une concertation doit étre menée pendant toute la durée de I’élaboration du projet, associant les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Pour mettre en oeuvre cette concertation, il y a lieu de fixer les modalités suivantes :

> Mise a disposition des documents d’étude au fur et & mesure de leur
avancement, en mairie aux heures habituelles d’ouverture.

Mise & disposition d’un registre de recueil des observations, en Mairie.
Information réguliere dans le bulletin municipal.

Organisation de 2 réunions publiques.

Prise en compte des courriers postaux et électroniques adressés au Maire avec
I’objet « PLU » aux adresses suivantes :

Mairie de PEZENS — 18, avenue de I’Europe — 11170 PEZENS

Mail : mairie.pezens@wanadoo.fr

Y VVY

Apres avoir entendu Monsieur le Maire,
Apres en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL,al’unanimité,

Considérant qu’il apparait utile de réviser le plan local d’urbanisme pour permettre doter la
commune d’un document de planification adapté a ses besoins et actualisé au regard des
nouvelles exigences 1égales et réglementaires ;

Considérant qu’il y a lieu de fixer les modalités de la concertation devant accompagner
I’élaboration du projet de révision ;

DECIDE :

e de prescrire la révision générale du Plan Local d’Urbanisme.

e de fixer a cette révision les objectifs suivants :

1° - Préserver le cadre de vie des habitants de la Commune en ceuvrant pour leur
bien étre.

Lors du dernier recensement de 2013, la population de la commune s’élevait 4 1 390 habitants.
L’objectif du conseil municipal dans le cadre du projet de PLU est de ne pas figer le territoire
communal.

Naturellement, sa population augmentera avec modération en privilégiant la qualité de I’habitat
a sa quantité.

Le Conseil municipal rejette un développement urbain anarchique et incohérent qui défigurerait

le paysage et déprécierait le cadre de vie.
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Concernant le cadre de vie, I’idée est d’assurer aux habitants de Pezens :
e un mieux vivre dans leur environnement

e améliorer leur confort d’usage
e créer du lien social

2° - Répondre aux besoins en équipements publics.

Les études du PLU seront 1’occasion pour la municipalité de faire le bilan des besoins futurs en
équipements.

Le PLU devra répondre a ces besoins par le biais de zones élaborées pour recevoir des
¢quipements publics et par des emplacements réservés en privilégiant une approche qualitative.
Par exemple : I’aménagement d’une aire de sports et de loisirs, du stade et d’une salle
polyvalente semble une priorité.

Le PLU se basera également sur un traitement et une identification des traversées et des entrées
d’agglomérations : en premier lieu la RD 6113 et ensuite les deux axes secondaires, que sont
I’avenue de I’Europe et la rue Moliére. Ne devra pas étre oubliée, la liaison entre les RD
35(venant de Villes¢quelande) et RD 48 (venant de Caux et Sauzens) et la rue Moliére. En effet,
cet axe est de plus en plus utilisé.

Cela devra étre pensé en favorisant constamment de meilleures liaisons entre le Nord et le Sud
de la Commune.

3° - Permettre le développement économique, touristique, commercial. Préserver

les activités en place. Permettre la cohabitation des hommes et de ces activités.

Le PLU devra permettre le développement des activités économiques, touristiques et
commerciales en place, compatibles avec la proximité de 1’habitat et nécessaires a la vie des
habitants.

Favoriser les commerces, leur installation et leur pérennité est primordial.

Concernant Iactivité agricole, le PLU visera & déterminer le plus précisément, I’équilibre entre
la pérennité et le développement des activités et la préservation des paysages et de
I’environnement.

Le P.L.U. devra favoriser le développement d’une future irrigation de notre territoire agricole.

Il devra permettre également la diversification des activités agricoles notamment par le tourisme
vert.

L’un des objectifs de la commune est de favoriser et de développer un tourisme culturel et de
découverte du milieu rural par exemple en « rapprochant » notre territoire du canal du midi.

Dans le méme but, la commune souhaite ouvrir les possibilités de mise en valeur et d’animation
de ses patrimoines et multiplier les itinéraires de découvertes et de randonnées.

4° - Maitriser la forme urbaine de la Commune et son développement harmonieux
en affirmant le positionnement et le rayonnement de PEZENS.

Les tendances passées a une urbanisation disparate ont conduit 4 une forme urbaine qui manque
d’unité.
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L’objectif du plan local d'urbanisme est de favoriser le développement de I'habitat, de maniére
frés raisonnée et trés pensée.

La municipalit¢ souhaite maitriser le développement de son agglomération et éviter une
expansion urbaine anarchique, tout en revitalisant le coeur de village (habitations, parkings).

De plus, la nature de toute expansion et notamment d’éventuels lotissements s’inscrira dans une
démarche de qualité et non de quantité (surface des parcelles, voirie, équipements...)

Il conviendra d'éviter la dispersion et le mitage des espaces naturels qui ont pour conséquences
néfastes, outre le préjudice porté aux espaces naturels, de provoquer l'alourdissement des
charges communales : surcoit des infrastructures, des réseaux, de la collecte des déchets, etc.

Tout cela sera fait en considérant le positionnement et le rayonnement de Pezens tout en
maitrisant son développement. Pezens doit se singulariser dans son offre par rapport aux autres
territoires en promotionnant son identité, et son image.

S° - Mettre en valeur le patrimoine biti, la qualité du paysage et des espaces
naturels de la Commune.

Le patrimoine qu’il soit architectural, naturel ou historique présente une qualité et un intérét
certain. Le PLU devra mettre en valeur toute cette richesse patrimoniale pour faire ressortir son
intérét.

Il devra permettre & la municipalité de se doter d’outils pour préserver ce patrimoine et le
paysage environnant.

Cela doit s’inscrire dans une démarche écotouristique car c¢’est une des meilleures maniéres de
le sauvegarder.

e d’adopter les modalités de concertation suivantes :

Mise a disposition des documents d’étude au fur et 2 mesure de leur avancement, en
mairie aux heures habituelles d’ouverture.

Mise a disposition d’un registre de recueil des observations, en Mairie.

Information régulieére dans le bulletin municipal.

Organisation de 2 réunions publiques.

Prise en compte des courriers postaux et électroniques adressés au Maire avec
I’objet « PLU » aux adresses suivantes :

Mairie de PEZENS — 18, avenue de I’Europe — 11170 PEZENS

Mail : mairie.pezens@wanadoo.fr

VVVY 'V

¢ de donmer délégation au Maire pour signer tout contrat, avemant ou
convention de prestation ou de service concernant la révision du PLU et sa
dématérialisation au format CNIG.

¢ de solliciter de ’Etat qu’une compensation soit allouée a la commune pour
couvrir les dépenses nécessaires a I’élaboration du PLU conformément a
Particle L. 132-15 du Code de I’Urbanisme, ainsi que ’aide financiére du
Conseil Départemental.

¢ dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, sont
inscrits au budget de I’exercice considéré (article : 202 — opération : 180).
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* dit qu’a compter de la publication de la présente délibération le Maire peut
décider de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation concernant

h

des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature 2
compromettre ou a rendre plus onéreuse ’exécution du futur plan.

Conformément a l'article L.L153-11 du Code de 1'Urbanisme, la présente délibération sera
notifiée :

- au Préfet de I’ Aude,
- aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental,
- au Président de I’établissement public en charge du SCoT du Carcassonnais,

- au Président de la communauté d’agglomération Carcassonne Agglo en sa qualité d'autorité
compétente en matiere d'organisation des transports urbains et compétente en matiére de
programme local de I'habitat,

- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers et de la
Chambre d'Agriculture,

- au Directeur Départemental de la DDTM.
En sus, la présente délibération sera notifiée :

- aux Maires des communes limitrophes : Carcassonne, Caux et Sauzens, Moussoulens,
Pennautier, Sainte-Eulalie, Ventenac-Cabardés et Villeséquelande.

Conformément a I'article R.153-21 du Code de 1'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet
d'un affichage en Mairie durant un mois, mention en sera faite dans un journal diffusé dans le
Département.

La delibération produit ses effets juridiques dés l'exécution de l'ensemble des formalités prévues
ci-dessus, la date a prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est
effectué.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Philippe FAU
Maire de PEZENS,

PREFECTURE DE L'AUDE

SERVICE DU COURRIER

29 SEP. 2016




ANNEXE N°8

REPUBLIQUE FRANCAISE 2017/100
DEPARTEMENT EXTRAIT DU REGISTRE
AUDE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

De la commune : PEZENS

Séance du : 18 septembre 2017

L'an deux mille dix sept, le dix huit septembre,
a dix huit heures trente,

r&ombre de conseillers: j

€n exercice ; 15

presents : 12 Le Conseil Municipal  de PEZENS,  réguliérement
absents :_3 convoque, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle
Procurations : 3 du Conseil.

pour : 15

contre : 0 Etaient présents : FAU Philippe ; ROGER Christine ;
abstention : 0 ROBINET Christophe ; GARCIA Valérie ;  VIEU

Nicolas; GALLO Danielle ; BROQUERE Francis ;
q o VILTARD Muriel ; MARCHIO Yann ; ALEGRI Anais ;
Date de convocation : TANGHE Frangoise ; PLACE Jean-Pierre

11)3/09 32'011_‘;7 hae : Absents ayant donné rocuration : OUDDANE Julien ayant
—ate d'affichage : donné procuration 3 FAU Philippe ; ZOIA Florian ayant donné

22/09/2017 i procuration & ROBINET Christophe ; SENILLE Nicole ayant

donné procuration & PLACE Jean-Pierre
Absents excusés : /

Absents non excusés: /
Secrétaire : GARCIA Valérie

N°2017 - 49

OBJET : REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME : DEBAT SUR LES
ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de PUrbanisme et notamment ses articles 1..151-] et sutvants (Titre V du
Livre 1er) relatifs au Plan Local d’Urbanisme (PLU);

Vu la délibération n° 2016-065 en date du 19 septembre 2017 du Conseil Municipal de
PEZENS qui prescrit 1a revision du Plan Loca] d’Urbanisme (PLU);

Vu Particle 1.153-12 du Code de I'Urbanisme §

Considérant que les ¢tudes préalables 3 I’élaboration du dossier de projet de PLU, dont
la réalisation d’un diagnostic territorial, ont été réalisées ;

Considérant que selon Jeg articles L151-2 et L151-5 du code de I’'urbanisme le dossier
de PLU comporte un projet d'aménagement et de développement durables qui :

— définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipenient,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
Jorestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques

— définit les orientations générales concernant | ‘habitat, les Iransports et les
déplacements, les résequn d'énergie, le développement des communications
numeériques, l'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour l'ensemble de | ‘tablissement public de coopération
intercommunale ou de g commune
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— fixe des objectifs chiffrés de modération de lq consommation de l'espace et de
lutte contre I'étalement urbain

Considérant I’article L153-12 du code de 'urbanisme qui indique que les orientations
générales du PADD dojvent étre soumises au débat ay sein de I’organe délibérant de

Considérant ce qui précede, le projet de PADD est organisé en trois axes comprenant
trois objectifs avec leurs orientations :

r ASE CHriatreni] IS ‘]

% A. TISSER OU RETISSER LE LIEN SOCIAL ENTRE LES HABITANTS

* En soignant les espaces publics et en confortant les
équipements

o

* En optant pour une politique de mixité de I'habitat
* Enorganisant les circulations et le stationnement
* B. REUNIR LE VILLAGE AUTOUR D'UNE CENTRALITE FORTE

* Enrevitalisant le coeur de village

Axe 1

Repenser le village en
termes de cohérence

e En évitant I'éparpillement urbain et le mitage de
l'espace

C. MATT’RISER L’'URBANISATION, POUR UN DEVELOPPEMENT
MODERE ET PROGRESSIF

°,
e

En se basant sur une perspective démographique
raisonnée

En modérant Iq consommation d’espace

A. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS
PATRIMONIAUX

* Enprotégeant les sites et batiments d'intérét
* Enveillant & la qualité du bati
< B. REQUALIFIER LES PERCEPTIONS DEPUIS LES ROUTES

* Enrefraitant les entrées de village

Axe 2

Défendre la qualité du
cadre de vie, une
priorité

* Enrevalorisant la traversée du village

* En soignant Pintégration paysageére des écarts
C. PROTEGER LA TRAME VERTE ET BLEUE DU TERRITOIRE

¢ En pérennisant le végéial dans le village

®,
e

e En conservant les continvités écologiques du grand
territoire

Axe 3 A. DEVELOPPER LES COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE

B. S'OUVRIR AU TOURISME « VERT »

* C. _SOUTENIR LES ACTIVITES EXISTANTES, LEUR PERMETTRE
D’EVOLUER

Qg

.
*6

Asseoir et développer
la vitalité économique
de la commune
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Considérant que les discussions étant épuisées et constatant que les membres dy
conseil municipal ont ainsi pu €changer sur Jes orientations générales du PADD de Ia
commune de PEZENS, i] g été propose de clore les débats ;

Aprés cléture des débats par Monsieur le Maire,

Apres en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL,ﬁl’unanimité,

= que la tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération, dont un
exemplaire sera transmis a Monsieur le Préfet de I’Aude.

Ainsi fait et délibérs les jour, mois et an que dessus.

Philippe FAU
Maire de PEZENS,

PREFECTURE DE L'AUDE
SERVICE DU COURRIER

IjZ 5 SEP, 2017;—(

11836 CARCASSONNE CEDEX 9




ANNEXE N°9

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT

AUDE

Nombre de conseillers:

en exercice : 19
présents : 15
absents : 4
procurations : 0
pour: 15
contre : 0
abstention : 0

Date de convocation :

18 octobre 2022
Date d'affichage :
25 octobre 2022

Envoyé en préfecture le 26/10/2022

Regu en préfecture le 26/10/2022
Affiché le

ID : 011-211102884-20221024-202234-DE

2022/083

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

De la commune : PEZENS

Séance du : 24 octobre 2022

L'an deux mil vingt deux, le vingt quatre octobre

a dix huit heures trente minutes,

Le Conseil Municipal de PEZENS, réguliérement
convoque, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle
du Conseil de la Mairie, sous la présidence de Monsieur FAU
Philippe, Maire.

Etaient présents : FAU Philippe ; GARCIA Valérie ; VIEU
Nicolas ; ROGER Christine ; ROBINET Christophe ; TURQ
Séverine ; GALLO Danielle ; DELMAS Olivier ; CAUMETTE
Stéphanie ; FOUET Frédérique ; FABRE Jogl ; ZEYNALOV
Zaur ; MARCHIO Yann ; VERAN Julie ; ARIBAUD Baptiste
Absents ayant donné procuration : /

Absents excusés BROQUERE Francis; FINKBEINER

Vanessa ; LAMBERT Laetitia : ZOIA-PAYS F lorian
Absents non excusés : /
Secrétaire : GARCIA Valérie

N° 2022 - 34

OBJET : REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME : DEBAT SUR LES
ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L.15 1-1 et suivants (Titre V du Livre ler)
relatifs au Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération n® 2016-065 en date du 19 septembre 2016 du Conseil Municipal de PEZENS
qui prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU);

Vu Particle L153-12 du Code de I’Urbanisme ;

Considérant que les études préalables a I’élaboration du dossier de projet de PLU, dont la
réalisation d’un diagnostic territorial, ont été réalisées :

Considérant que selon les articles L151-2 et L151-5 du code de I’urbanisme le dossier de PLU
comporte un projet d'aménagement et de développement durables qui :

— définit les orientations générales des politiques  d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.
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—  définit les orientations générales concernant | 'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune

—  Jixedes objectifs chiffiés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
l'étalement urbain

Considérant I’article L153-12 du code de ['urbanisme qui indique que les orientations générales
du PADD doivent étre soumises au débat au sein de I’organe délibérant de I’établissement public
de coopération intercommunale et des conseils municipaux, ou du conseil municipal, au plus tard
deux mois avant ’examen du projet du plan local d’urbanisme ;

Considérant ce qui précéde, le projet de PADD est organisé en trois axes comprenant trois
objectifs avec leurs orientations, & Ihorizon 2036 :

Axe Orientations

A. TISSER OU RETISSER LE LIEN SOCIAL ENTRE LES HABITANTS

* En soignant les espaces publics et en confortant les
équipements )

o,
”ge

* En optant pour une politique de mixité de I'habitat
e En organisant les circulations et le stationnement
B. REUNIR LE VILLAGE AUTOUR D'UNE CENTRALITE FORTE

e Enrevitalisant le coeur de village

Axe 1

o,
age

Repenser le village en . . ; i . .
~ e En évitant I'éparpillement urbain et le mitage de
fermes de cohérence I'espace

<= C. MA]TBISER L'URBANISATION, POUR UN DEVELOPPEMENT
MODERE ET PROGRESSIF

e En se basant sur une perspective démographique
raisonnée

¢ En modérant la consommation d'espace

% A. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS
PATRIMONIAUX

* En protégeant les sites et batiments d'intérét
e Enveillant a la qualité du bati
Axe 2 ** B. REQUALIFIER LES PERCEPTIONS DEPUIS LES ROUTES

- - En refraitant les entrées de village
Defendre la qualité du

cadre de vie, une
priorité °
% C. PROTEGER LA TRAME VERTE ET BLEUE DU TERRITOIRE

* En pérennisant le végétal dans le village

° Enrevalorisant la traversée du village

En soignant I'intégration paysagére des écarts

)
4

° En conservant les continuités écologiques du grand
territoire
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Axe 3
* A. DEVELOPPER LES COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE

Asseoir et développer | « g souvrir AU TOURISME « VERT »

la vitalité économique * C. SOUTENIR LES ACTIVITES EXISTANTES, LEUR PERMETTRE
de la commune D'EVOLUER

Considérant que les objectifs chiffiés de la modération de la consommation de I’espace et de
lutte contre I’étalement urbain doivent ¢également étre fixés pour la commune :

Considérant que ’objectif chiffié de modeération de la consommation d’espace est ainsi fixé &
environ 9,16 ha a I’horizon 2036 soit une consommation d’espace évaluée a 6,54 ha sur une
période de 10 ans ;

Considérant qu’apres cet exposé, le débat a été déclaré ouvert et les membres du conseil
municipal invités & s’exprimer sur les orientations générales du PADD :

- aucune observation, ni remarque n’ont été formulées.

Considérant que les discussions étant €puisées et constatant que les membres du conseil
municipal ont ainsi pu échanger sur les orientations générales du PADD de la commune de
PEZENS, il a été proposé de clore les débats :

Apres clture des débats par Monsieur le Maire,
Apres en avoir délibérs,
LE CONSEIL MUNICIP AL, a Punanimité,

PREND ACTE des échanges lors du débat sans vote sur les orientations générales du PADD
composante de la procédure de révision du PLU,

PRECISE :
- que la tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération, dont un exemplaire
sera transmis a Monsieur le Préfet de |’ Aude.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Philippe FAU
Maire de PEZENS,




REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
AUDE

Nombre de conseillers:

en exercice : 19
présents : 17
absents : 2
procurations : 1
pour : 18
contre : 0
abstention : 0

Date de convocation :
14 mars 2023

Date d'affichage :

21 mars 2023

ANNEXE N°10

2023/012

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

De la commune : PEZENS

Séance du : 20 mars 2023

L'an deux mil vingt trois, le vingt mars

a dix huit heures trente minutes,

Le Conseil Municipal de PEZENS, réguliérement
convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle
du Conseil de la Mairie, sous la présidence de Monsieur FAU
Philippe, Maire.

Etaient présents : FAU Philippe ; GARCIA Valérie ; VIEU
Nicolas ; ROGER Christine ; ROBINET Christophe ; TURQ
Séverine ; GALLO Danielle ; BROQUERE Francis ; DELMAS
Olivier ; FINKBEINER Vanessa; CAUMETTE Stéphanie ;
FOUET Frédérique ; LAMBERT Laetitia ; ZEYNALOV Zaur ;
MARCHIO Yann ; VERAN Julie ; ARIBAUD Baptiste
Absents ayant donné procuration: FABRE Joél 8 ROGER
Christine

Absents excusés : ZOIA-PAYS Florian

Absents non excusés : /

Secrétaire : GARCIA Valérie

N°2023 - 07

OBJET : ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME ET
BILAN DE LA CONCERTATION

Cette délibération annule et remplace la délibération n° 2020 — 01 du 27 janvier 2020.

Par délibération du 19 septembre 2016, le conseil municipal a prescrit 1’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme et fixé les modalités de la concertation. Les objectifs de I’élaboration du Plan Local

d’Urbanisme sont les suivants :

e Préserver le cadre de vie des habitants de la commune en ceuvrant pour leur bien-étre.

e Répondre aux besoins en équipements publics.

e Permettre le développement économique, touristique, commerciale et préserver les

activités en place tout en permettant la cohabitation entre les hommes et ces activités.

e  Maitriser la forme urbaine de la commune et son développement harmonieux en affirmant

le positionnement et le rayonnement de Pezens.

e Mettre en valeur le patrimoine bati, la qualité du paysage et les espaces naturels de la

commune.

Monsieur le Maire explique qu’en application de I’article L103-6 du Code de I’Urbanisme doit
étre tiré le bilan de la concertation dont a fait I’objet 1’élaboration du projet de P.L.U et qu’en
application de I’article L153-14 dudit code, ledit document doit étre « arrété » par délibération du
conseil municipal et communiqué pour avis aux personnes mentionnées aux articles L 153-16 et

17 du code de ’urbanisme.

Ainsi la délibération du conseil Municipal du 19 septembre 2016 prévoyait les modalités de

concertation suivantes :

e Mise a disposition des documents d’étude au fur et & mesure de leur avancement, en
mairie aux heures habituelles d’ouverture.

e Mise a disposition d’un registre de recueil des observations, en mairie.



2023/013

e Information réguliére dans le bulletin municipal.
e Organisation de 2 réunions publiques.
* Prise en compte des courriers postaux et électroniques adressés au Maire avec I’objet

« PLU » aux adresses suivantes :
Mairie de Pezens — 18, avenue de I’Europe — 11170 PEZENS
Mail : mairie.pezens@wanadoo.fr

BILAN DE LA CONCERTATION :

La commune a mis en place :
- deux réunions publiques

- un registre de concertation
- un dossier sur les études en cours

Ainsi, la population a été concertée tout au long de la procédure d’¢élaboration du PLU, 4 chaque
grande étape de la définition du nouveau document d’urbanisme communal : Diagnostic, PADD
et Zonage, Réglement, OAP.

LE PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME

M. Le Maire présente le projet de P.L.U (rapport de présentation, PADD, OAP, réglement,
documents graphiques et annexes).

Monsieur le Maire rappelle les objectifs du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable
débattus en Conseil Municipal une premiére fois le 18/09/2017 et une seconde fois le 24/10/2022.
Les objectifs du PADD sont les suivants a savoir :
Axe 1 : Repenser le village en termes de cohérence

-Orientation n°1 : Tisser ou retisser le lien social entre les habitants

-Orientation n°2 : Réunir le village autour d’une centralité forte

-Orientation n°3 : Maitriser I’urbanisation, pour un développement modéré et progressif
Axe 2 : Défendre la qualité du cadre de vie, une priorité

-Orientation n°1 : Préserver et mettre en valeur les éléments patrimoniaux

-Orientation n°2 : Requalifier les perceptions depuis les routes

-Orientation n°3 : Protéger la trame verte et bleue du territoire
Axe 3 : Asseoir et développer la vitalité économique de la commune

-Orientation n°1 : Développer les commerces et services de proximité

-Orientation n°2 : S’ouvrir au tourisme « vert »

-Orientation n°3 : Soutenir les activités existantes, leur permettre d’évoluer



2023/014

LE CONSEIL MUNICIPAL
VU le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L151-1 et suivants, R 151-1 et suivants
VU I’article 103-6 du Code de ’Urbanisme

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 septembre 2016 prescrivant 1’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme et fixant les modalités de la concertation,

VU la concertation préalable organisée pendant toute I’élaboration du projet de P.L.U

VU le débat au sein du Conseil Municipal du 24 octobre 2022 sur les Orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables

VU le projet de Plan Local d’Urbanisme, et notamment le rapport de présentation, le projet
d’aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagement et de
programmation, les documents graphiques, le réglement et les annexes

Considérant que le projet de P.L.U est prét a étre arrété et a étre transmis pour avis aux
personnes publiques qui ont été associées & son élaboration et aux organismes qui ont demandé
a étre consultés

Entendu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire,

Entendu I’exposé de Monsieur le Maire sur I’arrét du projet,

Apreées en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL, a I’unanimité,

- DECIDE de tirer le bilan de la concertation publique en confirmant que celle-ci s’est déroulée
selon les modalités initialement prévues,

- APPROUVE le bilan de la concertation tel qu’il vient d’étre présenté,

- ARRETE le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pezens tel qu’il est annexé a
la présente,

- DECIDE DE SOUMETTRE pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété aux
Personnes Publiques mentionnées aux articles L 153-16 et 17 du code de I’urbanisme

- DIT que conformément a ’article R.153-3 du code de D’urbanisme,la présente délibération
fera I’objet d’un affichage en mairie pendant un mois,

- DIT que le dossier du projet de PLU tel qu’arrété par le conseil municipal, est tenu a la
disposition du public.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Philippe FAU,

Maire de PEZENS,




ANNEXE N°11
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION — CARCASSONNE AGGLO

REPUBLIQUE FRANCAISE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
CARCASSONNE AGGLO

DECISION DU PRESIDENT N° 2023-169

OBJET : Avis sur projet de PLU arrété par la commune de Pezens

Le Président de Carcassonne Agglo,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L.5211-1 ;

Vu la délibération n° 2020-128 du 17 juillet 2020 portant délégation de pouvoirs du Conseil
communautaire au Président ;

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L. 153-16, L. 132-7 et L. 153-10,
Considérant que le projet de PLU a été notifié a Carcassonne Agglo le 23 mars 2023,

Considérant que l'analyse technique de ce projet de PLU, jointe en annexe a la présente
décision, ne présente pas, en I'état actuel, d'incompatibilité avec le projet de SCoT en cours
d’élaboration sur le périmétre de Carcassonne Agglo, ni avec le projet de Programme Local de
I'Habitat, dans la mesure ou ces documents ne sont pas encore approuves.

Considérant que des recommandations peuvent étre apportées a ce projet détaillées en
annexes,

DECIDE

Article 1 : Le projet de PLU arrété par la commune de Pezens fait I'objet d’'un avis favorable de
Carcassonne Agglo, assorti de recommandations figurant dans I'analyse technique jointe en
annexe.

Article 2 : Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Général Délégué
du Péle Territoire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, du contrdle et de I'exécution de
la présente décision.

Article 3 : La présente décision sera inscrite au Registre des délibérations du Conseil
communautaire et fera I'objet d’'une information lors du prochain Conseil communautaire.

Article 4 : La présente décision peut faire 'objet d’'un recours auprés du Tribunal administratif de
Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa notification pour son bénéficiaire ou de
la date de publication pour les tiers et de la date de transmission en Préfecture.

Article 5 : Ampliation de la présente décision sera adressée a Monsieur le Préfet de I'Aude.

Carcassonne, le 14 juin 2023

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
011-200035715-20230614-DDP-2023-169-DE
Accusé certifié executoire

Réception par le préfet : 26/06/2023
Publication : 26/06/2023
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POLE TERRITOIRE P ag‘glo
DEPARTEMENT Aménagement et Mobilités
Direction de la Planification et des Transitions

Commune de Pezens
Projet de Plan Local d’Urbanisme
Analyse technique

1. Compatibilité avec les projets de SCoT et de Programme Local de
I’Habitat

Le SCoT et le PLH n’étant pas encore approuvés, le PLU de Pezens n’est pas concerné dans
limmédiat par le rapport de compatibilité, mais il le sera aprés I'approbation de ces documents.
Il est important de souligner que les orientations de ces deux documents, en adéquation avec
les directives nationales, vont dans le sens de la préservation des centralités en limitant la
consommation et I'artificialisation d’espaces naturels et agricoles.

En ce qui concerne le projet d’urbanisation de Pezens, 6,7 hectares d’artificialisation sont
prévus a I'’horizon 2032 pour un total de 9,2 hectares a I'horizon 2036. La consommation
fonciére en extension aurait pu étre plus contenue au regard de la consommation fonciére
passée (9 hectares entre 2009 et 2019) et du stock disponible dans le SCOT pour I'ensemble
des communes du cceur d’agglomération (35 hectares pour 12 communes) a I'horizon 2032.

Enfin I'équilibre de production des logements au sein de I'enveloppe urbaine et ceux en
extension est déséquilibré. En effet seulement 59 logements sont prévus sur I'enveloppe
urbaine existante (34%) sur les 172 logements prévus alors que le SCOT demande d’atteindre
un équilibre entre densification et extension.

Recommandation : optimiser les surfaces nouvellement artificialisées en cohérence avec les
prescriptions de la loi Climat et Résilience (-50%) et du SCoT en cours d’approbation

En matiére d’habitat :

- sur 'OAP secteur d'habitat de I'entrée de ville Est, la proportion de logements locatifs sociaux
n’est précisée que pour la phase 1 (Production de 13 logements locatifs sociaux sur la phase
1 de 'OAP soit 20% de LLS sur I'ensemble des logements). Aucune indication n’est donnée
pour la phase 2 de I'opération d’extension.

- Il n’est pas indiqué comment la commune va coordonner son action sur le centre ancien avec
le développement des nouvelles urbaines en extension.

Recommandation : Ajouter une OAP sur le centre ancien afin de préciser ce point.



2. Remarques sur le reglement au titre de ’instruction ADS

Zone, Article

Observations — Modifications

UA, article 2.1.2 implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

« Les annexes doivent étre implantées soit :

sur une au moins des limites séparatives si la
hauteur mesurée sur la limite séparative, entre
le niveau du sol naturel et I'égout du toit ou le
faitage, n’excede pas 3 m; »

Notion a préciser car pour une construction
dont le pignon se trouve sur la limite séparative
ou doit on mesurer la hauteur (le faitage et
I’égout sont sur la limite). Un schéma serait
utile.

UA, UB, 1 AU, article 2.1.2 implantation
des constructions par rapport aux limites
séparatives

« Les piscines doivent étre implantées soit en
limite séparative, soit a une distance des limites
séparatives au moins égale a 2 métres.
Comment implanter une piscine sur une limite, »
Ne faudrait-il pas plutdt préciser que la plage
peut jouxter la limite séparative et le bassin a
une distance des limites séparatives au moins
égale a 2 métres.

UA, UB, UX, 1AU, UE, N, A 2.1.5 hauteur
des constructions

« Définition de la hauteur : la hauteur des
constructions est mesurée entre le niveau du
sol naturel et I'égout du toit.

Les constructions ne doivent pas dépasser 7
metres a I’égout du toit ou 8,5 m au faitage soit
R+1.»

Plusieurs notions de hauteur différentes égout,
faitage, R+1. Il serait opportun de définir les
hauteurs mesurées a un point précis ou joindre
un schéma.

Toutes zones (sauf N et A), article 2.1.2
implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

« Les constructions et installations doivent étre
implantées sur une au moins des limites
séparatives. »

Cette implantation sur une limite est existante
en centre urbain mais en zone AU cela semble
plus difficile

UX2,A21.2

« Les constructions et installations doivent étre
implantées a une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de la
hauteur de cette nouvelle construction, sans
toutefois étre inférieure a 3 métres. »

Dans les autres zones la hauteur est définie
comme mesurée a I'égout ici pas de précision.
Qu’en est-il ?

1 AU article 2.2.3

La réglementation des clétures ne précise pas
comme dans les autres zones les dispositions en
zone inondable.




1 AU article 3.1.2 voirie

« Dans les opérations d’ensemble de 5 a 10 lots
ou logements, les voies publiques ou privées
doivent prévoir I'aménagement d’au moins un
trottoir pour les piétons, d’une largeur minimum
de 1,50 metre. Dans les opérations d’ensemble
de plus de 10 lots, les voies publiques ou privées
doivent prévoir I'aménagement de trottoirs
pour les piétons de part et d’autre de la voie,
d’une largeur minimum de 1,50 métre. »

Cette obligation est-elle compatible avec les
voiries partagées prévues par les OAP ?

A 1.2 Stecal Ah

« La hauteur maximale des annexes est de 3,5
meétres a I’égout et 5m au faitage »

Méme remarque que précédemment sur la
définition de la hauteur

3. Recommandations au titre de I’eau et de I’assainissement

OAP

> ANNEXES SANITAIRES AEP et ASS PAS A JOUR datent de 2010

1.1. Diagnostic_PLU_Pezens_arrét

P 106

3.2. Réseaux sanitaires

3.2.1. Eau potable

Compétence et gestion

La compétence de gestion du service public de I'eau
potable revient a la communauté d’agglomération
Carcassonne Agglo.

Pezens est gérée en régie communautaire] qui assure les
missions suivantes :

o Exploitation du systeme de production et du réseau de
distribution ;

o Réalisation destravaux ;

o Suppression des branchements plomb ;

o Prestation de maitrise d’ceuvre et programmation des
investissements & réaliser

Les relevés de compteur, I'établissement de la facturation
et le remplacement des compteurs défectueux est
délégué a un prestataire de services

Distribution

Trois réservoirs équipent la commune : au village,
Bernardo et

BeauSoleil Autotal,700 m3 sont stockés.

En 2016, 63 127 m3 ont été mis en distribution sur le
réseau collectif,

dont 50 831 ont été consommeés de fagon autorisés pour

A remplacer par :

Compétence et gestion

La compétence de gestion du service public de
I'eau potable revient a la communauté
d’agglomération Carcassonne Agglo.

Le syndicat Réseau 11 assure la protection et la
production de I'eau potable.

La distribution d’eau potable est gérée en
délégation de service public par I'entreprise
SUEZ.

Toutes ces entités et Carcassonne Agglo
assurent les missions suivantes :

¢ Exploitation du réseau de distribution ;

¢ Réalisation des travaux ;

e Suppression des branchements plomb ;

¢ Prestation de maitrise d’ceuvre et
programmation des investissements a réaliser

Actualisation des données eau

Distribution

Trois réservoirs équipent la commune : au village, Bernardo
et BeauSoleil.Autotal,700 m3 sont stockés.

En 2021, 72 983 m3 ont été mis en distribution sur le réseau
collectif, dont 65 613 m* ont été consommés de fagon
autorisés. Le linéaire de réseaux hors branchements court
sur 25,265 kms.




un
volume de pertes de 12 296 m3 (19,4% du volume
distribué).Le

linéaire de réseaux hors branchements court sur
21,466kms.

3.2.2. Assainissement

La collecte, le transport et le traitement des effluents sont
actuellement réalisées en régie par la communauté
d’agglomération Carcassonne Agglo.

P113 Zonage AC ?

A remplacer par :

La collecte, le transport et le traitement des effluents sont
actuellement réalisées par I'entreprise SUEZ délégataire du
service public de Carcassonne Agglo.

Doc 5. Réglement_écrit_PLU_Pezens_arrét

ZONES UE (P25)

ARTICLE UE-3.2 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

3.2.1-EAuU

OUBLI ASSAINISSEMENT

A rajouter

3.2.2 Assainissement

1/ Eaux usées

Toute construction ou installation qui
requiert une évacuation des eaux usees doit
étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

En I'absence de réseau collectif,
I'assainissement individuel est autorisé a
condition que les dispositifs de traitement
soient conformes a la législation en vigueur.
Une étude géologique permettant de définir
la filiére d’assainissement

adaptée pourra étre demandée au
propriétaire.

Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre concus de facon a pouvoir étre
mis hors circuit et raccordeés au

réseau public quand celui-ci sera réalisé.
L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les riviéres, fossés (ou égouts d'eaux
pluviales) est interdite.

ZONES UX (P31)

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :
Enltebsoneaderiseanesllestifenoneas
dlinsuffisance-dece-dernier; 'assainissement
individuel est autorisé a condition que les
dispositifs de traitement soient conformes a la
|égislation en vigueur.

Une étude géologique permettant de définir la
filiere d’assainissement adaptée pourra étre
demandée au propriétaire.

Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre congus de fagon a pouvoir étre mis

A enlever zone uniquement en ANC




hors circuit et raccordés au réseau public quand
celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans
les rivieres, fossés (ou égouts d'eaux pluviales)
est

interdite.

ZONES N (P51)

ARTICLE N-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
3.2.1-EAu _
Toute construction ou installation nouvelle qui | Ralouter

requiert une alimentation en eau doit étre ou disposer de sa propre ressource en eau

raccordée au réseau public de distribution potable privée conformément aux )
d'eau potable prescriptions de I’Agence Régionale de Santé.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT
1 - Eaux usées :

, . ) A Hert A supprimer
whe-dvacuation-deseatuséasdoitbtre
Enlabsence deréseaucollectifou-encas
dlinsuffisance-dece dernier-I’assainissement
individuel est autorisé a condition que les
dispositifs de traitement soient conformes a la
|égislation en vigueur.

Une étude géologique permettant de définir la
filiere d’assainissement adaptée pourra étre
demandée au propriétaire. L'évacuation des
eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés
(ou égouts d'eaux pluviales) est interdite.

zone A (p60)

ARTICLE N-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
3.2.1-EAu

Toute construction ou installation nouvelle qui _
requiert une alimentation en eau doit étre Rajouter

ou disposer de sa propre ressource en eau
potable privée conformément aux
prescriptions de I’Agence Régionale de Santé.

raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

4. Recommandations au titre de la gestion des eaux pluviales urbaines
(Zones U et AU)

REGLEMENT

Art UA-3.2.2.2 eaux pluviales, irrigation, drainage (page 15) — Proposition de modification du texte

La gestion des eaux pluviales devra se faire a la parcelle. afin—gueles-Les aménagements et les
constructions puissentintégrerintégreront, dans la mesure du possible, des dispositions techniques
alternatives telles que l'infiltration, le stockage.;} La récupération des eaux de toitures (citernes ;-bacs;



spécifiguement destinées a cet usage)...) pour une utilisation aux fins d’arrosage ou d’usages
techniques sans rapport avec I’hygiéne et I'alimentation.

En I'absence de réseau ou en cas d’insuffisance de ce dernier, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, {et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété} sont a réaliser sur le terrain.

Aménagement d’un parking de plus de 10 places :

tes-Le rejet des eaux de ruissellement issues—des—parkings—{de—plus—de—10-places}-sera limité par

I'installation de dispositifs permettant soit une infiltration sur place soit un stockage et une restitution
a_débit limité. subirenttur-Un traitement de—débourbage—déshuilagequalitatif de ces eaux sera
également demandé, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales ou le milieu naturel.

Art UB-3.2.2.2 (page 23)

Idem UA

Art UE-3.2.2.2 (page 25)

Manque la partie « Eaux pluviales »
Idem UA

Art UX-3.2.2.2 (page 31)

Idem UA

Art 1AU-3.2.2.2 (page 39)

Idem UA

Art AUE-3.2.2.2 (page 44)

Idem UA

OAP

Secteur habitat / entrée de ville Est :
RAS

Secteur équipement / entrée de ville Est

Rajouter : La gestion des eaux pluviales devra permettre de limiter les eaux de ruissellement le débit
rejeté a I'exutoire. Ce dernier ne sera pas supérieur au débit de la situation initiale.

Terrasses du Fresquel

Privilégier la gestion des eaux pluviales a la parcelle par infiltration

=> Intégrer les plans des réseaux eaux pluviales dans les annexes du PLU
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ANNEXE N°12

DE L'AUDE

Liberté
Egalité
Fraternité

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS DE
L’AUDE

séance du 11 mai 2023

Réference du dossier 'PLU commune de PEZENS
Demandeur ! mairie
Caractéristiques du projet ' Révision du PLU
Cadre réglementaire | Avis obligatoire et simple
Saisie du : 27/03/2023 | Délai : 26/06/2023

AVIS

Le Conseil municipal de la commune de Pezens a prescrit I'arrét du plan local d'urbanisme le 20 mars
2023.

Le cadre formé par le SCoT opposable approuvé le 16 novembre 2012 prévoit un accueil de
population de Pordre de 5030 habitants a I'horizon 2025 sur 'ensemble des huit communes en
premiére couronne de Carcassonne. La commune de Pezens pourrait accueillir 9,30 % de I'objectif
global, soit 468 habitants durant la période 2012 — 2025 ce qui représente un objectif de 18356
habitants en 2025. En termes de logements, Pezens pourrait produire 10,14 % de I'objectif global,
soit 212 logements durant la période 2012 — 2025 ce qui représente un objectif de 880 logements en
2025.

Au regard du SCoT en révision de Carcassonne Agglo arrété le 14 décembre 2022 la commune de
Pezens est identifiée comme polarité du coeur d’agglomération. Le SCoT arrété prévoit un accueil de
population de I'ordre de 1019 habitants durant la période 2022 — 2032 sur I'ensemble des douze
communes en coeur d'agglo, hors centre urbain. Une augmentation de 1019 habitants durant la
période 2022 — 2032 correspond a un taux de variation annuel moyen (TCAM) égal a 0,62 %.

La commune de Pezens pourra accueillir 9,86 % de l'objectif global, soit 101 habitants durant la
période 2022 - 2032 ce qui représente un objectif de 1685 habitants en 2032 (en supposant que la
population soit restée stable entre 2021 et 2022). En termes de logements, Pezens pourrait produire
10 % de l'objectif global, soit 126 logements durant la période 2022 — 2032 ce qui représente un
objectif de 893 logements en 2032 (en supposant que le parc soit resté stable en 2020 et 2022).

Le SCoT opposable prescrit une densité moyenne de 16 logt/ha. Le SCoT arrété prévoit une densité
moyenne de 18 logt/ha.

ILe SCoT opposable programme au moins 20 % de logements sociaux. Le SCoT arrété en prévoit
25 % pour les communes du coeur d’agglomeération.

Le PAAD du PLU de Pezens prévoit une augmentation de 404 habitants a I'horizon 2036, ce qui
correspond a un taux de variation annuel moyen (TCAM) égal a 1,35 %. Si la population augmentait
régulierement selon ce taux de variation annuel elle atteindrait 1709 habitants en 2025 et 1877
habitants en 2032.

L'objectif d’accueil du projet communal est donc inférieur a celui du SCoT opposable (1835 habitants
en 2025) et supérieur a celui du SCoT arrété (1685 habitants en 2032).

Le PADD prévoit la production de 169 logements durant la période 2022 — 2036 soit :
* 59 logements en densification dans I'enveloppe urbaine existante,

« une premiére phase d’extension d’une superficie de 3,7 ha avec la production d’environ 66
logements,

» une deuxiéme phase d’extension d'une superficie de 2,5 ha avec la production d’environ 44
futurs logements.

La résorption de la vacance est prise en compte a travers un objectif de remise sur le marché de 5



|Iogements vacants (2,88 ha). Avec, en plus, la possibilité de construire un logement dans le secteur
AH cela porte a 175 logements I'objectif de production.
Cela représente un objectif de production de 942 logements en 2036.
Une augmentation de 175 logements durant la période 2022 — 2036 correspond a un taux de
variation annuel moyen (TCAM) égal a 1,48 %. Si le parc augmentait régulierement selon ce taux de
variation annuel, il atteindrait 802 logements en 2025 et 888 logements en 2032.
L'objectif de production du projet communal est donc inférieur a celui du SCoT opposable (880
logements en 2025) et & celui du SCoT arrété (893 logements en 2032). Il tend donc a respecter
I'objectif de production fixé par le SCoT de Carcassonne aggio.
La zone 1AU est directement ouverte alors que la zone 2AU est fermée a l'urbanisation. Son
ouverture est conditionnée a la réalisation d’'une modification du Plan Local d’Urbanisme.
L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU est aussi conditionnée par Ia réalisation d’au moins 70 %
de la programmation urbaine projetée sur la phase 1.
110 logements pourront étre construits dont 66 logements sur la phase 1 et 44 logements sur la
phase 2 du secteur de I'entrée de ville Est. Une densité de 18 logements/ha sur la zone AU est
préconisée.
Dans la période 2012-2021 la commune a consommé 5,9 ha dont 3,7 pour I'habitat et 2,2 pour les
act|V|tes La consommation d’espace projetée pour la période 2023-2036 est de 8,6 ha dont 5,9 pour
'Habitat et 2,7 pour les équipements. I peut é&tre noté I'absence de consommation d’espace pour la
mise en place d'équipements dans la décennie précédente.
Les terres agricoles impactées par les futures zones d’'urbanisation ont une surface totale de 7,5 ha
(Zone 1AUE : 1,7 ha de jachéres, Zone 1AU : 5,8 ha de blé dur d’hiver).
Les surfaces constructibles n'impactent pas d’espaces naturels identifiés en tant qu'espaces a forts
enjeux écologiques.
Le projet de PLU prévoit trois STECAL :

¢« STECAL NL pour la création d’'un second terrain de sport,

« STECAL AS (0,48 ha) pour une aire de stationnement ainsi que la construction de batiments
technigues répondant au besoin de laire,

« STECAL AH (0,28 ha) pour la la construction d’'une nouvelle habitation en zone A.

Considérant que :

* la consommation d’espace avec la zone 1 AU est compatible avec la SCoT actuellement
opposable ainsi que le SCoT arrété dans le cadre de sa révision ;

* la zone 2 AU fermee et requérant une modification du Plan Local d’'Urbanisme pour son
ouverte n’est pas compatible avec les prescriptions du SCoT arrété ;

* la consommation d’espace par les équipements sur la période considérée est acceptable ;

La commission émet un avis FAVORABLE au projet de révision du PLU SOUS RESERVE :
» des conclusions du dialogue de SCoT pour la zone 2 AU ;

« de la prise en compte des besoins du monde agricole dans le traitement des franges urbaines
en prévoyant une zone tampon en zone 1 AU puis le cas échéant 2 AU afin de prévenir les
nuisances que pourraient engendrer les traitements phytosanitaires.

A Carcassonne, le 11/05/2023
Pour le Préfet et par délégation,

Vincent CLIGNIEZ



ANNEXE N°13
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PREFET Direction Départementale des
DE AUDE Territoires et de la Mer (DDTM)
Liberté

Egalité

Fraternité

AVIS DE LA DDTM

Sur plan local d’urbanisme (PLU) arrété de la commune de PEZENS

Suite a l'arrét du projet de révision du PLU de la commune de PEZENS, le 20 mars 2023, regu dans les
services de I'Etat le 27 mars 2023, je vous adresse ci-dessous l'avis des services de la DDTM.

Analyse du dossier au regard des éléments qui s’imposent

Procédure

Le PLU a été prescrit aprés le 1er janvier 2016, le contenu doit donc étre modernisé (articles R. 151-1 aR.
151-55 du code de 'urbanisme).

Pezens est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) applicable de Carcassonne agglo.

Description du projet

Avec une population de 1577 habitants (données Insee 2019) la commune de Pezens prévoit a travers son
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) I'accueil de 404 habitants entre 2019 et
2036, soit un objectif démographique de 1981 habitants & I'horizon 2036.

Cet accueil de population se traduit par un objectif de production de 175 logements pour la période 2022
- 2036 (cf PADD p. 9).

Le Rapport de Présentation (RP justification des choix p. 23) détaille la répartition des logements
* 59 logements construits en densification de 'enveloppe urbaine,
+ 66 logements réalisés lors d’'une premiére phase d’extension,
* 44 logements réalisés lors d'une deuxiéme phase d’extension,

+ 5 logements en réhabilitation de logements vacants,

1 logement créé en zone agricole dans un secteur de taille et de capacité d'accueil limitee.



Les remarques concernant les thématiques abordées sont les suivantes :

Concernant le projet démographique et I'accueil de nouveaux habitants

Projection démographique

Au regard du SCoT Carcassonne agglo en vigueur, approuvé le 16 novembre 2012, la commune de Pezens
est identifiée comme « Polarités urbaines en premiére couronne ».

- Accueil de population : 5030 habitants a 'horizon 2025 sur I'ensemble des huit communes en premiére
couronne (DOG p.32)

Selon les données Insee 2012 la population de la premiére couronne est de 14700 habitants. Une
augmentation de 5030 habitants a I'horizon 2025 correspond a un taux de variation annuel moyen (TCAM)
égal 2 2,29 %.

Celle de Pezens, égale a 1367 habitants, correspond a 9,30 % de I'ensemble. Par proportionnalité, Pezens
peut accueillir 9,30 % de I'objectif global, soit 468 habitants durant la période 2012 - 2025. Cela représente un
objectif de 1835 habitants en 2025 d’aprés le SCoT opposable.

Au regard du projet de SCoT Carcassonne Agalo, arrété le 14 décembre 2022, la commune de Pezens est
identifiée comme polarité du cceur d’agglo (voir Projet d’Aménagement Stratégique PAS page 11).

- Accueil de population : 1019 habitants durant la période 2022 — 2032 sur 'ensemble des douze communes
en cceur d’agglo, hors centre urbain (Document d'Orientations et d’Objectifs DOO p. 61)

Selon les données Insee 2020 (dernier recensement) la population de la premiére couronne est de 16060
habitants. Une augmentation de 1019 habitants durant la période 2022 - 2032 correspond a un taux de
variation annuel moyen (TCAM) égal 4 0,62 %.

Celle de Pezens, égale a 1584 habitants, correspond & 9,86 % de 'ensemble. Par proportionnalité, Pezens
peut accueillir 9,86 % de I'objectif global, soit 101 habitants durant la période 2022 - 2032. Cela représente un
objectif de 1685 habitants en 2032 d’aprés le SCoT arrété (en supposant que la population soit restée
stable entre 2021 et 2022).

D’aprés le projet communal. I'objectif démographique est de 1981 habitants a I'horizon 2036.

Une augmentation de 404 habitants sur Pezens durant la période 2019 — 2036 correspond a un taux de
variation annuel moyen (TCAM) égal a 1,35 %. Si la population augmentait réguliérement selon ce taux de
variation annuel elle atteindrait 1709 habitants en 2025 et 1877 habitants en 2032.

L'objectif d’accueil du projet communal est inférieur & celui du SCoT opposable (1835 habitants en
2025) et supérieur a celui du SCoT arrété (1685 habitants en 2032).

Production de logements

Au regard du SCoT Carcassonne agalo en vigueur :

Production de logements : 2093 logements a I'horizon 2025 sur 'ensemble des huit villages en premiére
couronne (DOG p.32)

Selon les données Insee 2012 le parc des huit communes est de 6589 logements.Une augmentation de 2093
logements a 'horizon 2025 correspond a un taux de variation annuel moyen (TCAM) égal a 2,14 %.

Celui de Pezens, égal a 668 logements, correspond a 10,14 % de 'ensemble. Par proportionnalité, Pezens
peut produire 10,14 % de I'objectif global, soit 212 logements durant la période 2012 - 2025. Cela représente
un objectif de 880 logements en 2025.

Au regard du projet de SCoT Carcassonne Agglo :

Production de logements : 1261 logements durant la période 2022 — 2032 sur 'ensemble des douze
communes en coeur d’agglo, hors centre urbain (Document d’Orientations et d'Objectifs DOO p. 62)

Selon les données Insee 2019 (dernier recensement) le parc des douze communes est de 7681 logements.
Une augmentation de 1261 logements durant la période 2022 — 2032 correspond a un taux de variation
annuel moyen (TCAM) égal & 1,53 %.
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Celui de Pezens, égal a 767 logements, correspond a 10 % de 'ensemble. Par proportionnalité, Pezens peut
produire 10 % de l'objectif global, soit 126 logements durant la période 2022 - 2032. Cela représente un
objectif de 893 logements en 2032 (en supposant que le parc soit restée stable en 2020 et 2022).

La commune prévoit la production de 175 logements durant la période 2022 — 2036

Cela représente un objectif de 942 logements en 2036 (en supposant que le parc soit restée stable entre
2020 et 2022).

Une augmentation de 175 logements durant la période 2022 - 2036 correspond a un taux de variation annuel
moyen (TCAM) égal a 1,48 %. Si le parc augmentait régulierement selon ce taux de variation annuel il
atteindrait 802 logements en 2025 et 888 logements en 2032.

L'objectif de production du projet communal est inférieur a celui du SCoT opposable (880
logements en 2025) et & celui du SCoT arrété (893 logements en 2032). Il tend donc & respecter
I'objectif de production fixé par le SCoT de Carcassonne agglo (actuel ou futur).

Concernant le logement, le renouvellement urbain et la mixité sociale

Equilibre social de I'habitat et besoins des nouvelles populations

Pour chaque territoire de Carcassonne agglo, le 2éme Programme Local de 'Habitat (PLH) 2022 — 2028 en
cours d'élaboration énonce le quota de logements locatifs sociaux a réaliser dans la production totale des 6
ans a venir. Concernant Pezens, commune de la premiére couronne, le PLH propose que 25 % du
développement résidentiel soit consacré a la production locative sociale avec une production de 47 LLS/an.

Dans 'OAP de la zone 1AU, il est indiqué deux typologies de logements : habitat individuel ou intermeédiaire.

Le réglement de la zone 1AU (page 33) indique que les habitations doivent étre réalisées dans le cadre d’'une

opération d’ensemble et que : « Les opérations d’ensemble doivent comporter au moins 20% de logements
locatifs sociaux bénéficiant d’'un financement aidé par I'Etat avec la variété des formes actuelles de
financements possibles. »

Le PLH en cours de réalisation s’oriente plutét vers 25 % de logements locatifs sociaux.

Reconquéte des logements vacants et traitement de I'habitat potentiellement indigne

Le taux de logements vacants sur Pezens s'éléve a 10,8 % avec un taux de vacance supérieur a 2 ans de
5,4 %, un taux de vacance supérieur a 5 ans est de 3,9 % du parc total en 2021.

La problématique de la résorption de la vacance semble avoir été prise en compte a travers un objectif de
remise sur le marché de 5 logements & I'horizon 2036.

Besoins en logements pour les nouvelles populations

Le PLU doit permettre de définir vers quel type de logements concentrer les efforts de production. En termes
de caractéristiques de logements, 83,5 % de résidences principales sont composées de 4 piéces ou plus.
Cette composition du parc met en évidence un profil pavillonnaire de la commune.

Afin d’attirer de nouvelles populations, la commune de Pezens pourrait diversifier son parc de logements en
développant de l'offre locative sur des logements de plus petite taille (T3 et moins) qui sont actuellement peu
nombreux sur la commune (12,2 % de T3 - 3,8 % de T2).

La diminution réguliére de la taille des ménages est une tendance générale, qui se poursuit aujourd’hui avec

des changements sociétaux (décohabitation, familles monoparentales, allongement de la durée de vie ...) et
la structure actuelle du parc ne permet pas de couvrir les besoins des personnes vivant seules.

Il conviendra de compléter les OAP en précisant la programmation des logements (part du
logement locatif, part du logement aidé, typologie des logements ...). Les OAP doivent proposer
des mesures concrétes et opposables aux autorisations d’urbanisme. Il est recommandé de tendre |
vers 25 % de logements sociaux lors d’opération d’aménagement d’ensemble.

_ . —
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Concernant la consommation d'espace et les incidences sur les espaces agricoles ou
naturels

Densification dans I'enveloppe urbaine

Le PLU prévoit la création de 59 logements dans les espaces batis, soit 34% de I'objectif de production
égal a 175 logements.

Cela est compatible avec le SCoT opposable qui ne fixe pas d’objectif minimum d’intensification.

Densité des habitations en extension urbaine — aménagement d’ensemble

Les programmes de logements attendus sont :
* OAP en entrée est : 66 logements en zone 1AU sur une surface totale de 3,5 ha ; la densité brute est de
18,9 igts/ha ;
» OAP en entrée est : 44 logements en zone 2AU sur une surface totale de 2,4 ha ; la densité brute est de
18,3 Igts/ha.

Au total le nombre de logements prévu est de 110 sur une surface totale de 5,9 ha, soit une densité brute
moyenne de 18,6 logts/ha.

Le PLU a pris en compte I'objectif fixé par le SCoT opposable (16 logts/ha) et le projet de SCoT arrété (18
logts/ha).

Le réglement écrit de la zone 1AU conditionne l'urbanisation a ce que: « Toutes les constructions et
installations -autorisées dans cette zone et ces secteurs ... soient réalisées dans le cadre d’'une opération
d’ensemble d’un seul tenant a dominante d’habitat. »

Impact sur 'activité aqricole

Au niveau du bourg, les terres agricoles impactées par les futures zones d’urbanisation ont une surface totale
de 7,5 ha.

Zone AUE : 1,7 ha (jachéres)

Zones 1AU et 2AU : 5,8 ha (blé dur d’hiver)

Phasage

Le phasage est réglementé par 'OAP (p. 4) : « L'ouverture a l'urbanisation de la phase 2 [zone 2AU] est
conditionnée par la réalisation d’au moins 70% de la programmation urbaine projetée sur la phase 1 [zone
1AU] »

Modération de la consommation d’espace

D'aprés le SCoT opposable, « les extensions d’'urbanisation nouvelles doivent optimiser la consommation de
l'espace. Cela implique d’appliquer des régles de maitrise de I'étalement urbain et notamment par la mise en
ceuvre des densités recommandées.»

Pour les villages de la 1ére couronne, la densité urbaine des nouvelles opérations & vocation résidentielle est
de 16 log/ha (DOG page 36).

Au niveau du bourg, comme indiqué en annexe 2 (analyse DDTM), la surface consommée durant la période
2012 - 2021 au niveau des principales zones urbanisées (bourg, zone d’activités « Les Molieres » et hameau
« Beau soleil ») est :

* 3,7 ha pour I'habitat,

* 2,2 ha pour les activités,

* 0 ha pour les équipements.
Cela représente 5,9 ha au total.

Comme indiqué en annexe 2, la consommation projetée du PLU a I'horizon 2036 est :

* 3,5 ha pour I'habitat en zone ouverte,

* 2,4 ha pour I'habitat en zone fermée,

* 2,7 ha pour les équipements

* 0 ha pour les activités.
Cela représente 8,6 ha au total.
La consommation d’espace pour les équipements est nulle durant la période 1998 — 2021 et sera égale a 2,7
ha durant la période 2023 — 2036. En ajustant avec les décennies précédentes cela représente environ une
consommation de 0,07 ha par an pour les équipements.
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La consommation d’espace pour I'habitat se fait en deux temps. En premiére phase elle est inférieure a celle
consommeée durant la période 2012 — 2021 (3,5 ha au lieu de 3,7 ha).

En deuxiéme phase I'ouverture a l'urbanisation ne peut se faire sans qu'une procédure de modification du
PLU soit engagée dans un délai de 6 ans maximum aprés I'approbation et sans analyse de la capacité
résiduelle d’urbanisation dans les zones déja ouvertes.

« L'ouverture a l'urbanisation de la phase 2 est conditionnée par la réalisation d’au moins 70% de la
programmation urbaine projetée sur la phase 1. » (OAP page 4)

Cette deuxiéme phase permettrait de construire 44 logements supplémentaires. L'objectif de production reste
inférieur au plafond fixé par le SCOT en vigueur ou le projet de SCoT arrété.

A l'échelle de son territoire, le SCoT a gradué la modération de la consommation d'espace, faible ou forte,
selon 'armature urbaine du territoire. Pezens a ainsi été définie comme pole de proximité (SCoT en vigueur)
ou polarité du coeur d'agglo (projet de SCoT arrété). ‘

Dans les deux cas la commune de Pezens est considérée comme une polarité de 'agglomération, ce qui
autorise de forts développements urbains. Cependant cette faible modération doit étre encadrée par un
phasage strict qui évite I'étalement urbain.

La consommation d'espace est supérieure a la moyenne constatée par le passé ; elle reste
|

cependant compatible avec le SCoT de Carcassonne agglo qui identifie Pezens comme polarité
ayant vocation a se développer. |

Toutefois, afin d’atteindre la modération de la consommation d'espace le PLU devra augmenter le
coefficient de remplissage lors de la phase 1 & 80 % (au lieu de 70%) .

Concernant la qualité urbaine et paysagére des extensions projetées,

L'usage du végétal

Les OAP prévoient la création de franges végétales. Cependant, elles sont seulement présentées de fagon
figurative. Le gabarit de ces tampons paysagers n'est pas précisé. Il convient donc d’intégrer dans ces OAP
ou dans le réglement des informations opérationnelles (dimension des franges végétales, nature de la
végetation ...).

L'OAP de I'extension urbaine en entrée sud-est est délimitée par une haie bocagére, de forme linéaire, trés
longue et continue, ce qui constitue un modeéle inédit dans le paysage communal.

Il faudrait prévoir une frange discontinue, avec des variations d’épaisseur et d’essences, dans le respect des
formes végétales locales.

Cette OAP pourrait aussi prescrire la réalisation de plantations en alignement de la voirie. L'un des roles
majeurs de l'arbre en ville est de réduire les flots de chaleur urbains qui vont s’accroitre dans le contexte
actuel de changements climatiques. Les arbres jouent un réle de climatiseur en réduisant les températures
grace a des mécanismes d'évapotranspiration, de création de mini-courants d’air et par les ombrages qu'ils
procurent.

Il peut étre fait référence aux livrets suivants :
* « paysage, pollens et santé - a propos des haies en climat méditerranéen » CAUE de I'Hérault, DRASS
et Agence Méditerranéenne de I'Environnement ;
+ « Quels végétaux pour le Languedoc Roussillon ? 86 valeurs sures » CAUE du Languedoc Roussillon.

Une zone végétalisée en frange urbaine peut aussi servir a intercepter et atténuer les transferts de
contaminats d'origine agricole vers les zones urbanisées. Cette zone tampon a diverses typologie : bandes
ou chemins enherbés, haies plus ou moins denses.
Il peut étre fait référence aux sources suivantes :
* « Guide d'aide a I'implantation des zones tampons pour I'atténuation des transferts de contaminants
d’origine agricole » Onema — Irstea ;
+ Portail technique de I'Office Francais de la Biodiversité (OFB) : https://professionnels.ofb.fr/fr/node/1194

Transition écologique
Les OAP pourraient préciser des principes de volumétrie et typologie du bati qui favorisent 'architecture
bioclimatique avec prise en compte de I'ensoleillement, des vents dominants et de la topographie, compacité
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et simplicité des formes pour limiter les déperditions d’énergie. La référence peut étre faite au livret de
I'exposition « Vivre et Construire avec le Climat » téléchargeable sur le site du CAUE de I'Aude.

Afin d’adapter le cadre de vie au réchauffement climatique (confort d'été) le réglement devrait prescrire un
coefficient de biotope minimum et autoriser les toitures végétalisées.

La trame bétie

La zone d’extension en entrée sud -est du bourg est en covisibilité avec le canal du Midi. li faudrait traiter un
front bati donné a voir depuis le canal pour sa qualité architecturale.

Le découpage parcellaire

L'OAP propose une haie séparative en périphérie qui marque une fermeture trop importante de la zone vers
les paysages. Il faudrait améliorer I'insertion paysagére de I'extension urbaine en travaillant sur la haie
séparative.

D’une fagon générale, cette zone doit étre mise en valeur pour représenter un lien, une entrée du canal vers
le centre bourg, et non pas la banaliser comme une zone pavillonnaire sans lien avec l'identité du site et du
village.

Il conviendrait de développer qualitativement le réglement et les OAP : usage du végétal, transition
écologique, front bati visible depuis le canal, zones tampon en périphérie des zones 1AU et 2AU.

Concernant la gestion de la ressource en eau,

Zones humides

Une grande partie des parcelles présentes en zone inondable sont en zone potentiellement humide de
probabilité trés forte a forte. Le rapport de présentation (diagnostic — page 71) identifie la zone humide de la
Prade. Il conviendrait de renforcer la protection de cette zone en créant un secteur spécifique a cette zone
humide.

Assainissement des eaux usées

La commune de Pezens dispose de deux stations de traitement.

Une station d'épuration d'une capacité de 1 500 EH de boues activées mise en service en 1979 pour des
charges mesurées en 2019 de 1 184 EH et une moyenne de 1155 EH sur les 10 derniéres années. Bien
qu'ancien cet ouvrage est encore en capacité de traiter les effluents du village et reste conforme. Les
effluents du village de Pezens seront raccordés a la station d'épuration de Carcassonne St-Jean. L'accueil de
460 nouveaux lots d'ici 10 ans n'est donc pas problématique au regard de ce raccordement prévu.

Le second ouvrage de traitement récupére les effluents du hameau de Val de Rounel. D’'une capacité de 300
EH mis en service en 2006, cet ouvrage est vétuste et non-conforme depuis 2015 et les raccordements
d'effluents supplémentaires ne sont pas autorisés. D'autre part, des contraintes techniques ne permettent
pas, a priori, de raccorder a la station d’épuration de Carcassonne Saint-Jean les effluents collectés par
funité de traitement du Hameau de Rounel. Dans l'attente, I'urbanisation sur ce hameau ne peut étre
developpée.

Il conviendra de prévoir la remise aux normes de I'ouvrage du hameau de Val de Rounel ou en tout
état de cause de supprimer l'impact sur le milieu.
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Eau potable

Le rendement du réseau de distribution avec une valeur de 80 % respecte a la fois les exigences inscrites
dans le Code Général des Collectivités Territoriales et les prescriptions du Schéma Directeur d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhone Méditerranée 2016-2021 fixant un rendement au moins égal a 65 %.

La commune est alimentée principalement par la ressource du puits de Moussoulens, de Fraissaigne et de 2
captages Loubatiére, complétée en cas de besoin par I'eau du barrage de Laprade acheminée par le
SSOEMN (Syndicat Sud-Oriental des Eaux de la Montagne Noire).

Trois réservoirs équipent la commune : au village, Bernardo et BeauSoleil. Au total, 700 m3 sont stockés.

Eaux pluviales

Sur les plans des OAP, il ne figure aucun aménagement de gestion pluviale, alors que ces ouvrages sont
consommateurs d'espace et sont a intégrer a l'urbanisation dans le cadre d'une réflexion globale. Par
exemple la mise en place de noues ou de bassins d'infiltration demandent une surface non négligeable, tout
en pouvant étre intégrés et aménagés en espaces verts et jouer un réle multifonctionnel.

Sur les plans des OAP pourraient figurer les aménagements de gestion pluviale. Des dispositions
spécifiques dans le réglement pourraient permettre de prioriser les dispositifs d'infiltration ou de
rétention a la parcelle, conformément aux orientations du SDAGE.

Concernant la prévention des risques

Défense extérieure contre l'incendie

Toute nouvelle extension de la commune doit posséder une défense incendie conforme aux régles définies
dans le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'incendie (RDDECI), arrété par le préfet de
'Aude en date du 4 juiliet 2017.

Conformément a l'article R.2225-4 du CGCT, le maire doit établir un arrété identifiant les risques et le
dimensionnement des besoins en eau (quantité, qualité, implantation...) pour répondre au RDDECI.

La défense extérieure de la commune est assurée par 20 points d’eau incendie (P.E.l.) 12 sont opérationnels,
7 sont en emploi restreint (débit < 60 m?) et 1 est hors service ou non opérationnel.

A cet égard, il convient de rappeler que toute construction nouvelle autorisée dans un secteur dépourvu de
défense incendie engagerait en cas de sinistre la responsabilité du maire de la commune, au titre de
larticle L. 2225-1 du CGCT.

Il conviendrait de modifier le réglement de maniére a rappeler les caractéristiques des voies d'accés pour les
engins de secours, comme [autorise l'article R1561-47 du code de l'urbanisme. Ces caractéristiques sont
définies par l'avis ci-joint des Services d’'Incendie et de Secours.

Le réglement du PLU sera modifi&€ de maniére a rappeler les prescriptions favorisant la défense
| extérieure contre les risques d’incendie (caractéristiques des voies d’accés).

Risque inondation par débordement de cours d’eau ou ruissellement :

La commune de Pezens est concernée par le risque inondation défini par le PPRi du bassin du bassin du
Fresquel sur la commune de Pezens, approuvé par arrété préfectoral n° 2010-11-3957 du 30 novembre 2010,
le rapport de présentation en fait mention. Les dispositions générales du réglement de larrét de PLU
rappellent cette servitude et les zones inondables sont cartographiées au plan des servitudes d'utilité
publique.

Il sera joint en annexe du rapport de présentation une cartographie du 20 mai 2019 (porter a connaissance)
relative aux emprises inondées lors des crues exceptionnelles du 15 au 16 octobre 2018, qui vont au-dela des
limites actuelles définies dans le PPRi approuvé en novembre 2010 .

Le réglement impose une marge de recul uniforme, quel que soit le bassin versant, au moins égale a 4 métres
par rapport aux cours d’eau depuis le haut des berges.
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En dehors des zones inondables du PPRI, un retrait inconstructible de 7 m & partir de la créte d’une
berge de cours d'eau ou d’'un fossé d’écoulement doit-étre respecté si le bassin versant est
supérieur ou égal a 1 km?2.

Concernant la mise en ligne du document opposable

La mise au format informatique CNIG des documents d’'urbanisme opposables par l'autorité compétente est
obligatoire. Depuis le 1er janvier 2023, la publication sur le géoportail de l'urbanisme conditionne
I'opposabilité du PLU.

Si la commune le souhaite, cette démarche permet de publier le PLU opposable sur le site internet «
Géoportail de 'Urbanisme » (www.geoportail-urbanisme.gouv.fr). L'opération, effectuée dans le cadre de
'approbation du document, requiert :

« la conformité des piéces graphiques au standard national de dématérialisation des documents
d’urbanisme, suivant les spécifications techniques diffusées par le CNIG (http://cnig.gouv.fr/);

+ les fichiers correspondants aux piéces écrites du document d’urbanisme dans un format bureautique
éditable (fichiers textes) ET en PDF ;

» les fichiers dans un format géomatique standard (format « shapefile » ou « tab »). La dénomination
des répertoires et des fichiers ainsi que leurs contenus doivent étre conformes au standard CNIG ;

» les fichiers de métadonnées accompagnant les lots de données indispensables pour leur intégration
dans le Géoportail national. Les consignes de saisies des métadonnées font l'objet d'une
documentation spécifique disponible sur le site du CNIG.

Les services de la DDTM se tiennent a disposition pour accompagner la commune sur ce point et pour la
publication de son document (contact : ddtm-geoportail-urbanisme@aude.gouv.fr).

En conclusion, au regard des documents fournis, la DDTM émet un avis FAVORABLE sous
réserves de :

» respecter le principe de modération de la consommation d’espace : phaser de maniére plus
stricte I'ouverture & [lurbanisation de la zone 2AU en conditionnant cette ouverture par le
remplissage a 80 % de la zone 1AU (au lieu de 70 % prévu) ;

P développer qualitativement le réglement et les OAP : programmation du logement social, usage
du végetal, transition écologique, front bati visible depuis le canal, zones tampon en périphérie des
zones 1AU et 2AU ;

» approfondir la prise en compte des risques : recul des constructions par rapport aux berges de
cours d'eau ; caractéristiques des voies d’accés pour les services d'incendie et de secours

B optimiser la gestion de la ressource en eau : protection des zones humides, intégration des
ouvrages de gestion d'eaux pluviales dans les OAP

> reprendre les remarques figurant en annexe sur les différentes piéces du PLU ;

» mise au format CNIG du docugment d’urbanisme au stade de son approbation , conditionnant
son opposabilité depuis le 1er janvier 2023..

Le Directeur Dép
des Territoires

VYincent C
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ANNEXE 1 : observations sur le dossier

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Page 2 : Le PADD ne fixe pas que « des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre l'étalement urbain », Particle L151-5 dispose que « |l ne peut prévoir l'ouverture a
I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de
densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité & mobiliser effectivement les locaux
vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision
ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27. »

Sur le diagramme, il conviendrait d’utiliser les termes du code de I'urbanisme et donc changer « Zonage et
Réglement » par « Réglement graphique et écrit »

Page 9 : il manque le potentiel dans la vacance et les changements de destination

RAPPORT DE PRESENTATION - JUSTIFICATIONS

Page 7 : Mettre a jour l'article L151-5 modifié par la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021
Page 8 : le titre de 'axe 3 du PADD « Défendre la qualité du cadre de vie, une priorité »  n'est pas en
cohérence avec le PADD qui définit 'axe 3 « Asseoir et développer la vitalité économique »

REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT

Emplacements réservés
Il manque sur le réglement graphique le bénéficiaire et la destination des ER (cf R151-38)

Extensions des constructions existantes en zone A

Le réglement (page 53) autorise :

« - Laménagement et 'extension des constructions existantes & condition qu’elle soit mesurée dans la
limite d'une augmentation de 30% de la surface de plancher a la date d’approbation du PLU et a condition
gu'elle ne porte atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages ;

- Il pourra étre dérogé a cette disposition dans le cadre d'une extension a vocation d’hébergement
hételier et touristique des constructions repérées au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, présentant un parti architectural valorisant 'ensemble bati. »

Le code de lurbanisme (article L. 151-12) n’autorise en zone agricole que les extensions des batiments
d'habitation existants. |l conviendra de supprimer cette non-conformité.

Extensions des constructions existantes en zone N

Le réglement (page 46) autorise :

« -L’aménagement et I'extension des constructions existantes a usage d’habitation a condition qu'elle
soit mesurée dans la limite d'une augmentation de 30% de la surface de plancher a la date d’approbation du
PLU et a condition qu’elle ne porte atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux

naturels et paysages ;

- Il pourra étre dérogé a cette disposition dans le cadre d’une extension & vocation d’hébergement
hételier et touristique des constructions repérées au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
'Urbanisme, présentant un parti architectural valorisant 'ensemble bati. »

Le premier alinéa nautorise que I'extension a vocation d’habitation ; le second alinéa suppose que les
extensions & vocation d’hébergement hételier et touristique pourrait étre autorisée alors que ce n'est pas le
cas. |l faudrait pour cela définir un Stecal. Il conviendra de supprimer cette non-conformite.

Changements de destination

Le réglement (page 46) autorise uniquement en zone N :

« Le changement de destination a vocation d’hébergement hotelier et touristique des constructions ou
ensemble de constructions matérialisés au document graphique par le symbole ¥ dés lors qu’il ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. »

Sur le réglement graphique, deux batiments ont été identifiés en zone N permettant le changement de
destination. Or ces changements de destination n'ont pas fait I'objet d’'une justification dans le rapport de
présentation. Par ailleurs le réglement écrit ne permet que « le changement de destination a vocation
d’hébergement hotelier et touristique des constructions ou ensemble de constructions matérialisés au
document graphique par le symbole * dés lors qu’il ne compromet pas l'activité agricole ou la qualite
paysageére du site. Ces dispositions doivent étre justifiées et confirmees.



Santé environnementale
Le réglement pourrait fixer des conditions de recul réciproques entre ICPE/batiments d'élevage et

habitations/immeubles habituellement occupés par des tiers mais également des interdictions de plantations
d’essences fortement allergénes (comme l'autorise I'article R151-43 du code de I'urbanisme),
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ANNEXE N°14

" Carcassonne, le 1 I AVR ?ﬂ?3
4 \

AUDE
Service Départemental
d'Incendie et de Secours

ZI1.LaBo

11870 Carcassonne Cedex 09
Standard : 04.68.79.59.00

uriette - BP 1053
Le Directeur Départemental des Services
d’Incendie et de Secours

Groupement GGR

Service Prévision

a

Tél : 04.68.79.59.76

Affaire suivie par le Lieutenant GUIBBERT Nicolas
DDTM 11
e ek i ( nathalie.campredon@aude.gouv.fr )
05/04/2023
Révision PLU
Objet : Avis pour le porter & Connaissance du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pezens

Concer

nant la révision de son PLU, la ville de Pezens doit tenir compte des prescriptions suivantes :

1%/ Accessibilité des moyens de secours

1l conviendrait de préciser dans le réglement les caractéristiques minimales requises pour les voies et
accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie. Ces caractéristiques sont
celles d'une voie engin :

>
>

Y V VYV

>

Largeur : 3 meétres hors stationnement ;

Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, ceux-ci étant
distants de 3 ,60 meétres) ;

Rayon intérieur : 11 metres ;

Sur largeur 5=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres ;

Hauteur libre autorisant le passage d"un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge
de sécurité de 0,20 métres ;

Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre l'approche du matériel de lutte

contre

I'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 metres devront avoir les

caractéristiques d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les
caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

YV VWV

Longueur minimale : 10 metres ;

Largeur : 4 metres hors stationnement ;

Pente inférieure 4 10% ;

Résistance au poingonnement : 80 N/cm? sur une surface circulaire de 0,20 metres de diameétre.

Enfin, ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de 1'instruction des
permis de construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant
du public, des habitations de plusieurs niveaux, ...
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2%/ Desserte par les réseaux : défense contre l'incendie

La défense extérieure de la commune est assurée par 20 points d’ean incendie (P.E.L) (Ex: poteau,
bouche, réserve, etfc.) 12 sont opérationnels, 7 sont en emploi restreint (débit < 60 m3), 1 est hors service
ou non opérationnels, suivant les derniéres vérifications faites par la commune. Il conviendra de
Vaméliorer sur les secteurs défaillants, notamment la zone a proximité du stade, les différents écarts. La
réalisation d'un schéma communal de défense extérieure contre Uincendie permettrait d’identifier les
risques et de proposer des solutions par ordre de priorité, si celui-ci n’existe pas déja.

Le PEI 288-7 est HS.

Les régles définies dans le Reglement Départemental de Défense Extérieure contre 1'Incendie
(RDDECI) devront étre respectées (arrété préfectoral n°SIDPC-2017-06-13-01 du 4 juillet 2017). Vous avez
la possibilité de consulter I"ensemble des données relatives a la DECI en vous rendant a I'adresse
suivante : https:/ /hub.sdis11.fr

3% Prévention des feux de foréts et de cultures :

Ajouter dans le réglement un paragraphe intitulé « Prévention des incendies de foréts » :

« Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront
respecter les prescriptions de I'arrété préfectoral relatif au débroussaillement (n°2014143-0006) ainsi que
les regles d’emploi du feu (arrété préfectoral n°2013352-0003).

Une attention particuliere devra étre portée sur la réaction aux feux des matériaux de constructions
utilisés sur I'enveloppe extérieure des batiments exposés en zone sensible. De plus, les plantations
constituant les haies devront étre constituées par des essences le moins inflammable possible. »

4°%/ Prise en compte des risques majenrs :

Intégrer les problématiques avancées dans le plan communal de sauvegarde (P.C.S.) ainsi que celles
inhérentes a d'éventuels plans de prévention des risques (PPR], ...), de plans particuliers d'intervention
(PPI), de plans d’opérations internes (POI), de méme que le feu de forét et de culture, le transport de
matieres dangereuses lié au réseau routier (RD 6113) et ferré.

5% Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (I.C.P.E.) :

Les LC.P.E. existantes ou futures devront étre accessibles aux engins de secours suivants les
caractéristiques réglementaires. La définition des moyens matériels et des moyens en eau de lutte contre
I'incendie reléve exclusivement de la réglementation afférente a ces installations.
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0% Cartographie :

Il conviendra de faire parvenir au service Prévision du SDIS, une cartographie numérisée de
votre commune. Celle-ci sera de préférence au format Shape (.shp) dans une projection Lambert 93.

Colonel Hors-Classe Christophe MAGNY
o At
J
- 0.l seas

Copie : - Mairie de Pezens
- Chef de Centre de Carcassonne
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EN ANNEXE N°15

MlNlSTERE direction
CHARG E générale
DES TRANSPORTS e
Liberté

Egalité

Fraternité

Direction générale de I’Aviation civile Meérignac, le 03 avril 2023

Service national d’Ingénierie aéroportuaire
« Construire ensemble, durablement »

SNIA Sud-Ouest Mairie
Bureau Instruction des Servitudes Aéronautiques

par mail :

Nos réf. : N° 19275

Vos réf. : votre courrier regu le 29 mars 2023

Affalre suivie par: Chrlstophe Plantey
bf

mairie.pezens@wanadoo.fr

Tél. : 06 147584 77

Objet : Arrét PLU — Pezens (11)

Par courrier cité en référence, vous nous informez que par délibération du 20 mars 2023 la commune de Pezens a arrété
le projet de son plan local d'urbanisme.

En application des dispositions de l'article de L.153-16 du Code de l'urbanisme, vous nous nous transmettez
pour avis ce document.

L'étude de ce dossier appelle de ma part les remarques suivantes :

1 - Liste des servitudes d'utilité publique :
Les servitudes T4 (balisage) et T5 sont bien listées, manque la servitude T7 :

¢ T7: servitudes établies a I'extérieur des zones de dégagement concernant des installations
particuliéres :

En application des dispositions de l'arrété interministériel du 25 juillet 1990, a I’extérieur des zones grevées par

la_servitude aéronautique de dégagement (T5), est soumis a autorisation du ministre chargé de l'aviation civile

et du ministre chargé des armées, I'établissement des installations dont la hauteur en un point quelconque au-
dessus du niveau du sol ou de I'eau :

a) est supérieure a 50 métres, en dehors des agglomérations ;
b) est supérieure a 100 métres dans les agglomérations.

Sont considérées comme installations, toutes constructions fixes ou mobiles.

Cette servitude doit apparaitre dans la liste des servitudes d'utilité publiques.

Service national d’Ingénierie aéroportuaire Sud-ouest — Aéroport, bloc technique — TSA 85002 — 33688 Mérignac cedex
Tél : 33(0)5 57 92 81 50


mailto:snia-ds-bordeaux-bf@aviation-civile.gouv.fr
mailto:mairie.pezens@wanadoo.fr

2 - Plan des servitudes d'utilité publique :
Les servitudes de dégagement T5 de I'aérodrome de Carcassonne-Salvaza sont bien représentées sur le plan.

Les servitudes T4 et T7 ne se représentent pas sur le plan des servitudes. Toutefois, elles peuvent, par
exemple, apparaitre dans la légende du plan comme suit :

T4 — Servitude de balisage (s’applique sur le méme périmétre que la T5)
T7 — Servitude établie a I'extérieur des zones de dégagement concernant des installations particuliéres
(s'applique en dehors du périmétre grevé par la T5)

Le service gestionnaire de ces servitudes (T5, T4, T7) est :
DGAC / SNIA Sud-Ouest — Aéroport Bloc technique — TSA 85002 — 33688 Mérignac cedex.
snia-ds-bordeaux-bf@aviation-civile.gouv.fr

En conséquence, il est nécessaire de procéder a la mise a jour du projet de PLU arrété.


mailto:snia-ds-bordeaux-bf@aviation-civile.gouv.fr

ANNEXE N°16
E3 Direction Départementale des

PREFET Territoires et de la Mer
DE LAUDE

Liberté
Egalité
Fraternité

Carcassonne, le 2 8 FEV 2@23

POLE DE COMPETENCE
CANAL DU MIDI

REUNION DU 16 février 2023

Demandeur : DDTM - SAMT : P Cereza.

Avis sur modification OAP
avant arrét

Elaboration du PLU

Référence : UPPP/23006

Le projet de PLU prévoit la création de 200 nouveaux logements sur la période 2020-2030 pour atteindre un
objectif démographique de 1 980 habitants a I’horizon 2030, avec jusqu’a 85 logements en densification
possible et environ 115 logements en extension urbaine sur une surface de 6,15 ha. Le projet de PLU doit
rester en cohérence avec I’objectif fixé par le SCOT de Carcassonne Agglomération, qui identifie la
commune de « polarité urbaine en premiere couronne directement accessible ». En particulier, le projet de
PLU définit une OAP, orientation d’aménagement et de programmation sectorielle pour la zone d’extension
urbaine en entrée est de I’agglomération comprise dans la zone sensible du canal du Midi.

Au regard des pieces présentées les membres du Pole Canal notent une amélioration vis a vis des attendus
émis lors de la présentation du 07 juillet 2020, avec notamment la connexion avec le nord de la zone et la
RD 6113, ainsi que le développement plus cohérent de trames viaires.

Cependant, comme déja mentionné, ce secteur a urbaniser dit « Extension Est» devrait étre réduit,
notamment sa partie en pointe sud, non loin de la « Croix de Galantou », pour améliorer :

» la cohérence de la découpe parcellaire de cette OAP avec celles des parcelles alentours, car le
découpage proposé semble étre imposé par I’unique voie de distribution des lots,

» [Pinsertion paysagére globale et en lien avec le village.

Le Dérec-- v
tes Tarrdirfs et

Vincant CLIGMNIEZ

Les recommandations du pdle de compétence "Canal du Midi" n'entrainent pas oblicatoirement 1'acceptation ou le refus de la demande ,de permis de
construire (ou autre demande d'autorisation administrative concernée). I constitue un résumé de 1'expertise conjointe des services de I'Etat produit a
I’attention du service chargé de l'instruction ou du porteur de projet.

Cette expertise vise exclusivement a s'assurer du nécessaire équilibre entre protection et aménagement afin de permettre la mise en valeur du Canal
du Midi et de ses paysages, patrimoine mondial de 'humanité, tant pour les sites classés qui le constituent que pour ses abords délimités par les
zones sensible et d’influence.

COPIES : Membres du péle, Service instructeur, dossier
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FRAN CA'S E @ D Agence Régionale de Santé
Liberté Occitanie
Egalité
Fraternité
Service émetteur : Unité prévention et promotion de la santé DDTM de I'Aude
environnementale . . o
Affaire suivie par : Florence GUIHENEUF Service Amenagem?nt Mer et Territoires
Courriel : florence.guiheneuf@ars.sante.fr 105 boulevard Barbés
Téléphone : 04 68 11 55 30 CS 40001
Réf. DD1120230419 11838 CARCASSONNE Cedex 9
Date : 19/04/2023

A I'attention de Monsieur Patrick CEREZA

Objet : Consultation ARS - projet de révision du PLU de Pezens (11)

Vous avez consulté les services de 'ARS sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Pezens
(11). Le projet de révision du PLU a été arrété le 27/03/2023.

La révision du PLU est définie dans le projet daménagement et de développement durable (PADD) autour de 3
axes.

- Repenser le village en terme de cohérence ;

- Défendre de la qualité de vie, une priorité ;

- Asseoir et développer la vitalité économique de la commune.

Les orientation d’'aménagement et de programmation concernent 3 secteurs.
- Secteur des terrasses du Fresquel, dans la continuité du centre bourg, secteur actuellement en friche :
1,98 ha - construction d’environ 33 logements ;
- Secteur d’équipements de l'entrée de la ville Est: 2,7 ha > salle polyvalente, jardins ouvriers,
équipements sportifs et de loisirs, espaces de stationnement pour le covoiturage ;
- OAP Secteur d’habitat de I'entrée de ville Est : 6,15 ha = constructions individuelles et collectives.
L’échéancier prévisionnel prévoit 'aménagement des terrasses du Fresquel en priorité, puis la zone
d’équipements et enfin le secteur habitat entrée de la ville Est en 2 phases.

Cette révision du PLU est destinée augmenter I'offre de logements et de services sur la commune.

Dans un contexte de diminution du taux d’occupation (desserrement des ménages) et afin de maintenir la
population, la commune a besoin : 18 & 23 logements soit 1 a 2 par an.

La commune prévoit un taux de croissance démographique 1,35% par an (croissance moyenne) ; la production
de nouveaux logements sur la période 2022 -2036 est estimée a 151 - 152 logements pour accueillir 339 habitants
supplémentaires. Il est estimé une population de 1916 habitants en 2036 contre 1577 en 2019.

Le besoin total de logement a I'horizon 2036 est comprise entre 169 et 175.

L’augmentation de la population va entrainer un accroissement des besoins en eau et par conséquent des
prélevements dans des nappes.

Eau destinée a la consommation humaine
L’évaluation environnementale indique que la ressource en eau, les équipements et réseaux sont suffisants pour
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alimenter la commune et prévoir son développement. Cependant le document ne comporte aucune donnée
quantitative sur les prélévements d’eau ou les rendements des réseaux. Les prévisions de consommation d’eau
supplémentaires ne sont pas précisées. Aussi, afin de s’assurer de la possibilité de fournir la population
supplémentaire en eau potable, une attestation du distributeur d’eau devra étre demandée.

Les nouvelles résidences devront étre raccordées a I'assainissement collectif.

Urbanisme favorable a la santé

llots de chaleur urbains

Le PLU intégre également les enjeux liés aux ilots de chaleur urbain en promouvant des aménagements
permettant de réduire ce phénomeéne. Le renforcement de la place du végétal et des surfaces non
imperméabilisées présente des bénéfices en terme de santé et d’environnement. La création d'ilots de fraicheur
végétalisés contribue également a lutter contre le risque d’inondation en permettant une meilleure infiltration des
eaux pluviales.

Mobilités douces

Le projet intégre la réalisation d’itinéraires doux : piéton ou pistes cyclables. L’intégration des cheminements doux
représente un véritable atout de promotion du territoire et permet de prendre en compte la santé des populations
et 'impact écologique en diminuant la production de gaz a effet de serre.

En ce qui concerne les espéces nuisibles, le département de I'Aude est colonisé par 'ambroisie et le moustique
tigre.

Lutte contre les plantes invasives allergénes

L’ambroisie est une plante dont le pollen provoque de graves allergies, elle est implantée dans le département de
'Aude. La prévention de la prolifération de I'ambroisie et son élimination doit s’inscrire dans tout projet
d’aménagement notamment a partir du moment ou le sol est remué ou lors de terres rapportées.

Les prescriptions de l'arrété préfectoral du 15/07/2021 relatif a la lutte contre les ambroisies doivent étre
respectées. La prévention de la prolifération de I'ambroisie ainsi que son élimination pendant et aprés travaux est
de la responsabilité du maitre d’ouvrage.

Le projet de modification du PLU incite a la conservation de la végétation présente, ou a la remplacer. Une
vigilance sera portée lors de 'aménagement paysager, en fonction des potentiels allergisants des espéces
végétales envisagées.

Le guide « https://www.vegetation-en-ville.org/wp-content/themes/vegetationenville/PDF/Guide-
Vegetation.pdf?v=2023.02.17-09.20.27 » peut aider au choix d’essences alternatives, en évitant les espéces a
potentiel allergisant moyen ou fort.

Une attention pourra étre portée également pour limiter les espéces végétales favorables au développement des
chenilles processionnaires.

Lutte contre les moustiques

Le moustique tigre Aedes Albopictus est implanté depuis 2012 dans I’Aude. La commune de Pezens est colonisée
depuis 2019. Les gites larvaires, notamment pour le moustique tigre, peuvent étre créés lors des aménagements
sur de petites réserves d’eau.

Il conviendra, lors de la conception des équipements, de veiller a ne pas créer de zones propices a la prolifération
de ce moustique. Les maitres d'ouvrages, les maitres d'ceuvre, les entrepreneurs de travaux publics et privés
devront pour la conception des ouvrages, la conduite et la finition des chantiers, prendre toutes les mesures pour
éviter la création de gites larvaires de moustiques vecteurs et pour les supprimer le cas échéant.

L’impact sur la santé du projet et les éventuelles mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les impacts
négatifs sur le milieu humain et environnemental doivent étre complétés.

#2
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Les points suivants ne sont pas abordés ou doivent étre complétés :
- La qualité de I'environnement sonore ;
- La qualité et les usages des sols et sous-sols.
- Laqualité de l'air;
- La gestion des rayonnements non-ionisants ;
- L’adaptation aux changements climatiques.

Des compléments doivent étre apportés a ce projet de révision du PLU de Pezens.

P/ Le directeur général de 'ARS Occitanie
L’Adjointe au directeur départementale de I'Aude

Dominique MESTRE-PUJOL

Pour le Directeur Général
de I'Agence Régionale de Santé Occitanie
et par délégation, I'Adjointe au Directeur
de la Délégation De'|:>/ar1f=-,:"ﬁer1;ale de I'Aude

» v/

~ /
/‘/ s
/
Dominique MESTRE-PUJOL
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ANNEXE N°18

\

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Décision de soumission a évaluation environnementale
aprés examen au cas par cas
en application de I’article R. 104-28 du Code de l'urbanisme,

sur la révision générale du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Pezens (11)

N°saisine 2017-5729

n°MRAe 2018DKO9

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie




La mission régionale d’Autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen relative & I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe |l ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 a
R.104-33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;
Vu I'arrété ministériel du 12 mai 2016 portant nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'environnement,
de 'aménagement et du logement de la région Occitanie ;

Vu la délibération n°2016-01 de la MRAe, en date du 24 juin 2016, portant délégation a Bernard
Abrial, membre de la MRAe, pour prendre les décisions faisant suite & une demande d’examen au
cas par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au dossier suivant :
— n°2017-5729 ;
— Révision générale du PLU de Pezens (11), déposée par la commune ;
— regue le 13 novembre 2017 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 29 novembre 2017 ;

Considérant que la commune de Pezens (1111 ha et 1453 habitants en 2014 — source INSEE)
procéde a la révision générale de son plan local d'urbanisme (PLU) avec comme objectifs
principaux de :

* préserver le cadre de vie des habitants ;

* répondre aux besoins en équipements publics ;

* permettre le développement économique, touristique et commercial ;

* maitriser la forme urbaine de la commune ;

* mettre en valeur le patrimoine bati, la qualité du paysage et des espaces naturels de la

commune ;

Considérant que la commune a connu une croissance démographique de 1,3 % par an pour la
période 1999-2008 puis de 2,1 % par an pour la période 2008-2014 et prévoit une croissance
démographique de 1,7 % par an d'ici 2030, soit 200 nouveaux logements et 461 habitants
supplémentaires ;

Considérant que le projet de PLU prévoit I'urbanisation en extension de 13,9 ha de surfaces
agricoles dont 9,7 ha pour la mise en place d'une zone « AU » (zone a aménager mixte a
dominante résidentielle permettant la construction d’environ 160 logements soit une densité de
16 logements/ha), 1,6 ha pour la zone « AUeq » (zone pour les équipements publics) et 2,6 ha
pour la zone « Aue » (zone pour les activités artisanales) ;

Considérant que le projet de PLU prévoit de densifier le tissu urbain existant (urbanisation des
dents creuses, division parcellaire) afin de permettre la construction de 43 logements ;

Considérant que le projet d’'extension urbaine localisée au sud-est du tissu urbain de Pezens
(zones « AU » et « AUeq ») se situe :
¢ au sein de la zone sensible du canal du midi, bien Unesco et site classé au titre du code de
I'environnement ;

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie



* au sein des «espaces agricoles d'intérét paysager » identifiés par le schéma de
cohérence territorial (SCoT) Carcassonne Agglo, approuvé le 16 novembre 2012, dans
lequel le document d’orientations générales (DOG) précise que « l'objectif est de préserver
strictement ces espaces de toute urbanisation pouvant altérer le paysage » ;

Considérant I'absence de démonstration permettant d’apprécier I'adéquation des besoins et des
ressources en eau potable et la capacité de la station d’épuration pour répondre a I'accroissement
de la population a I'horizon du PLU ;

Considérant que le PLU en vigueur, approuvé le 21 avril 2004 et modifié le 6 juillet 2009, n'a pas
fait 'objet d’'une évaluation environnementale ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet de révision

générale du PLU de Pezens est susceptible d'avoir des impacts notables sur I'environnement et la
santé humaine ;

Décide
Article 1°'
La révision générale du PLU de la commune de Pezens objet de la demande n°2017-5729, est
soumise a évaluation environnementale.
Article 2
La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité

environnementale (MRAe) d'Occitanie: www.mrae.developpement-durable.gouv.fret sur le
Systeme d'information du développement durable et de [I'environnement (SIDE):

http://www.side.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Marseille, le 13 janvier 2018

Bernard ABRIAL
Membre permanent de la MRAe

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)

Le président de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours hiérarchique : (Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du
recours contentieux)

Monsieur le ministre de la transition écologique et solidaire

Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex

Recours contentieux : (Formé dans le délai de deux mois & compter de la notification/publication de la décision
ou bien de deux mois & compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique)

Tribunal administratif de Montpellier

6 rue Pitot

34000 Montpellier

Conformément a l'avis du Conseil d’Etat n°395916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnementale d’un plan, schéma, programme ou autre document de planification n’est pas un acte faisant grief
susceptible d'étre déféré au juge de I'excés de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a I'occasion de l'exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Avis sur la révision du PLU de Pezens (Aude)

N°Saisine : 2023-011636

N°MRAe : 2023A058
Avis émis le 29 juin 2023




PREAMBULE

Pour tous les plans et documents d’urbanisme soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du
maitre d’ouvrage, de 'autorité décisionnelle et du public.

Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet de plan ou document d’urbanisme, mais sur la qualité
de la démarche d’évaluation environnementale mise en ceuvre par le maitre d’ouvrage, ainsi que sur la
prise en compte de I’environnement par le projet.

Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du projet et a permettre la
participation du public a I’élaboration des décisions qui le concernent.

Par courrier regu le 28 mars 2023, I'autorité environnementale a été saisie par la commune de Pezens pour avis
sur le projet de révision du PLU de la commune de Pezens (Aude).

L’'avis est rendu dans un délai de trois mois a compter de la date de réception a la direction régionale de
'environnement, de 'aménagement et du logement de la région (DREAL) Occitanie

En application de l'article R. 122-17 du code de I'environnement et du 2° de l'article R. 104-21 du code de
l'urbanisme relatif a I'autorité environnementale compétente, le présent avis est adopté par la mission régionale
d’autorité environnementale de la région Occitanie (MRAe).

Cet avis a été adopté lors de la réunion en visio conférence du 29 juin 2023 conformément aux régles de délégation
interne a la MRAe (décision du 07 janvier 2022 ) par Stéphane Pelat, Philippe Chamaret, Annie Viu, Yves Gouisset,
Marc Tisseire, Jean-Michel Salles et Jean-Michel Soubeyroux.

En application de l'article 8 du réglement intérieur de la MRAe du 29 septembre 2022, chacun des membres
cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est de
nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

L'avis a été préparé par les agents de la DREAL Occitanie apportant leur appui technique a la MRAe et placés
sous l'autorité fonctionnelle de sa présidente.

Conformément a l'article R. 104-24 du code de I'urbanisme, I'agence régionale de santé Occitanie (ARS) a été
consultée en date du 29 mars 2023 et a répondu le 19 avril 2023.

Le préfet de département a également été consulté en date du 29 mars 2023.

Conformément aux dispositions de l'article R. 104-25 du code de l'urbanisme, I'avis devra étre joint au dossier
d’enquéte publique.

Il est également publi¢ sur le site internet de la MRAe".

1 www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/occitanie-r21.html
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SYNTHESE

La commune de Pezens est située dans le département de 'Aude, a 10 km a l'ouest de Carcassonne. Pezens
s’étend sur une superficie de 1 123 ha et comptait 1 584 habitants en 2020 (source INSEE). La commune de
Pezens est dotée d’un plan local d’'urbanisme approuvé le 21 avril 2004 ayant fait I'objet de quatre procédures de
modifications entre 2005 et 2009. Cette démarche vise a présenter la révision de son PLU. Pezens fait partie de
la communauté d’agglomération Carcassonne Agglo, qui regroupe 22 autres communes. Elle est incluse dans le
périmétre du SCoT du Carcassonnais.

La démarche d’'évaluation environnementale est globalement inaboutie. Les analyses de la consommation
d'espace et de la biodiversité, des conséquences du projet d'urbanisation, des impacts du projet de
développement et les mesures d’évitement et de réduction sont insuffisantes.

Concernant la consommation d’espace, la commune envisage la consommation de plus de 9 ha d’ici dix ans alors
gue moins de 6 ha ont été consommés en 10 ans. Pour la MRAe, la commune ne contribue pas a I'atteinte des
objectifs de la loi Climat et Résilience de 2021 qui préconise une réduction de 50 % de la consommation d’espace
par rapport aux dix ans passés. La consommation d’espace était une des principales raisons pour laquelle le
projet de PLU a été soumis a évaluation environnementale.

L’état initial de I'environnement est largement insuffisant en ce qu’il ne se fonde sur aucun inventaire terrain et en
ce que sa qualité et sa cartographie sont peu lisibles. Des enjeux importants ressortent pourtant en matiére de
biodiversité : larges corridors verts et bleus, larges zones humides, secteurs boisés, une partie d’'une ZNIEFF de
type Il. Malgré ces enjeux, aucune mesure de protection n’a été mise en ceuvre pour garantir la pérennité de ces
éléments. En dehors des secteurs urbains, le PLU ne contient que des zonages A et N largement ouverts aux
constructions et aménagements. La partie de I'évaluation environnementale dédiée a la biodiversité doit étre
intégralement reprise, en réalisant un diagnostic opérationnel et en proposant des mesures adaptées afin de
limiter les incidences.

Concernant I'eau potable et I'assainissement, les données quantitatives sur les prélevements d’eau ou les
rendements d’eau qui ne sont pas indiquées dans le rapport. La ressource en eau doit étre suffisante pour fournir
la population supplémentaire. Le réseau d’assainissement collectif pour lequel les deux stations d’épuration sont
d’une capacité maximale de 1800 EH, doivent étre compatibles avec la révision du PLU qui porterait la population
totale de Pezens a 1 929 habitants en 2036.

La MRAe recommande enfin de limiter I'urbanisation prévue au niveau du Fresquel soumise a un risque
inondation selon le PPRI. en se fondant sur les orientations du PGRI Rhone-Méditerrannée 2022-2027.

La MRAe considére que la révision du PLU de Pezens est susceptible d'impacts significatifs sur 'environnement
et que, compte tenu des incidences du projet qui sont a priori trés forts, le rapport de présentation n’apporte pas
les éléments permettant d’assurer que les principaux enjeux environnementaux sont correctement appréhendés
et maitrisés.

m Avis n° 2023A058X de la MRAe Occitanie en date du 29 juin 2023 sur le projet de révision du PLU de
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AVIS DETAILLE

1 Contexte juridique du projet d’élaboration du PLU

L'évaluation environnementale des documents d'urbanisme résulte de I'application de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 « plans et programmes », transposée par I'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 et le décret
n°® 2012-995 du 23 aolt 2012, dont les dispositions ont été codifiées aux articles L. 104 et R. 104 et suivants du
Code de l'urbanisme.

Par délibération du 16 septembre 2016, la commune de Pezens a prescrit la révision du PLU de la commune. Par
décision en date du 13 janvier 2018, la MRAe a soumis cette révision a évaluation environnementale?. Le projet
de PLU a été arrété le 20 mars 2023, le présent avis porte sur cette version arrétée du PLU.

Il est rappelé qu'en application de Il'article L.122-9 du code de I'environnement, I'adoption de I'élaboration du plan
PLUi devra étre accompagnée d'une déclaration indiquant notamment comment il a été tenu compte du présent
avis de la MRAe. Le PLUi approuvé ainsi que cette déclaration devront étre mis a disposition du public et de la
MRAe.

2 Présentation du projet

2.1 Contexte et présentation du projet

La commune de Pezens est située dans le département de 'Aude, a 10 km a l'ouest de Carcassonne. La
commune s’inscrit dans l'unité paysagére de la plaine du Carcassés. Pezens est aussi implantée de part et
d’autre du Fresquel, affluent de I'Aude. Elle fait partie du sillon audois, au sud de la Montagne Noire. La majorité
du territoire communal de Pezens est marquée par la plaine agricole qui représente environ 80 % du territoire
communal. A l'origine terroir exclusivement viticole, Pezens a vu son agriculture se diversifier au fil du temps.
Aujourd’hui, des activités céréaliéres (tournesol, blé...), fruitieres (melon...), horticoles (production de fleurs) sont
présentes dans le paysage économique. La RD 6113, anciennement route nationale N113, traverse le bourg de
Pezens. Le Canal du Midi, élément de patrimoine inscrit au patrimoine mondial de 'humanité par TUNESCO,
passe au sud-est de la commune, longeant la voie ferrée. Sur la partie ouest, le principal espace boisé de la
commune de Pezens est le bois d’Alzau d’une superficie de 57,5 ha.

Pezens s’étend sur une superficie de 1 123 ha et comptait 1 584 habitants en 2020 (source INSEE). La commune
de Pezens a connu une croissance démographique significative depuis la fin des années 1990 avec un
accroissement moyen de 1,45 % par an entre 2014 et 2020.

La commune de Pezens est dotée d’'un plan local d’'urbanisme approuvé le 21 avril 2004 ayant fait I'objet de
quatre procédures de modifications entre 2005 et 2009. Elle fait partie de la communauté d’agglomération
Carcassonne Agglo, qui regroupe 22 autres communes. Elle est incluse dans le périmétre du SCoT du
Carcassonnais.

2  https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/kpark_mrae_2018dko9.pdf
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Situation de Pezens, extrait du Diagnostic
Le plan d'aménagement et de développement durable (PADD) s’organise en trois axes :

Axe 1 : repenser le village en termes de cohérence, en tissant ou retissant le lien social entre les habitants, réunir
le village autour d’'une centralité forte, maitriser I'urbanisation pour un développement progressif,

Axe 2: défendre la qualité du cadre de vie, une priorité, en préservant et mettant en valeur les éléments
patrimoniaux, requalifier les perceptions depuis les routes, protéger la trame verte et bleue du territoire,

Axe 3 : asseoir et développer la vitalité économique de la commune, en développant les commerces et services
de proximité, s’ouvrir au tourisme vert, soutenir les activités existantes, leur permettre d’évoluer.

3 Principaux enjeux environnementaux releveés par la MRAe

La MRAe identifie et hiérarchise les enjeux environnementaux en fonction des tendances d’évolution et de
l'importance des pressions qui s’exercent sur les différentes composantes environnementales du territoire. Cette
appréciation est aussi fonction des leviers potentiels et des marges de manceuvre que le document d’urbanisme
offre pour influer sur ces enjeux.

Pour la MRAeg, les principaux enjeux environnementaux a prendre en compte dans le projet d’élaboration du
plan local d’urbanisme (PLU) sont :

* la consommation d’espaces ;
* la préservation des milieux naturels et de la biodiversité ;
* la préservation de la ressource en eau.

» la préservation du paysage et du patrimoine
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4 Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la
démarche d’évaluation environnementale

L’évaluation environnementale doit étre conduite selon une démarche itérative visant a interroger le contenu du
projet au regard de ses incidences sur I'environnement, retranscrite dans un rapport de présentation établi
conformément aux dispositions de l'article R. 151-3 du code de l'urbanisme®

L’évaluation environnementale du PLU doit jouer tout son réle en amont des projets du territoire : s’inscrire dans
un ensemble hiérarchisé d’évaluations environnementales qui doivent permettre de vérifier, chacune a leur
niveau, que le type de projet attendu est compatible avec la sensibilité environnementale du secteur, en prenant
en compte les incidences cumulées avec d’éventuelles autres installations. Le maitre d’ouvrage peut utilement se
reporter au guide de référence réalisé par le commissariat général au développement durable. Lorsque des
incidences non négligeables sont identifiées, il s’agit aussi d’expliciter la recherche d'implantations alternatives.

L'évaluation environnementale doit également conduire a intégrer dans les éléments opposables du PLU, les
mesures d’évitement, réduction voire de compensation, identifiées a I'échelle du document d'urbanisme, et
prévoir un suivi des incidences notables sur I'environnement afin d’identifier notamment a un stade précoce les
impacts négatifs et d’étre en mesure d’engager des actions correctrices.

Dans le cas présent, la description de I'état initial de I'environnement est trés insuffisante, en particulier sur les
secteurs a urbaniser et a densifier. Les choix opérés par le PLU ne sont pas justifiés au regard des solutions de
substitution raisonnables, en méconnaissance des obligations réglementaires, sur les grands choix structurants
comme la consommation d’espace, la localisation des secteurs identifiés a développer ou aménager qui risquent
d’'impacter des enjeux environnementaux.

En l'absence de démarche itérative d’évaluation environnementale, le projet de PLU ne démontre pas que les
secteurs destinés a accueillir de I'urbanisation et a étre aménagés ou les secteurs d’extension sont retenus sur la
base de leur moindre impact environnemental et que de maniére générale le projet de PLU ne présente pas de
risques pour la santé humaine et la biodiversité

La MRAe recommande d’intégrer dans I’évaluation environnementale un état initial de I’environnement
détaillé, notamment sur les zones a urbaniser, I’étude de scénarios de substitution raisonnables au
projet retenu (consommation d’espace, localisation des secteurs a aménager...), conformément a
I'article R. 151-3 du code de I'urbanisme, et de justifier sur cette base le choix retenu au regard de son
impact sur I’environnement.

La MRAe recommande d’approfondir sur les thématiques de la consommation d’espace et de la
biodiversité, 'analyse des conséquences du projet d’urbanisation, d’évaluer de maniére détaillée ses
impacts et de proposer des mesures d’évitement et de réduction adaptées.

Le résumé non technique est trés succinct et ne remplit pas sa fonction de résumé, permettant de prendre
connaissance des problématiques de la révision du PLU.

La MRAe recommande de compléter et de détailler le résumé non technique, trés succinct et incomplet.

Selon larticle R. 151-3 du code de l'urbanisme, les modalités de suivi des effets du PLU doivent permettre de
suivre « les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts
négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ». Le rapport environnemental propose
des indicateurs (livret 1.3, évaluation environnementale, page non numérotée) imprécis, sans valeur initiale, date
d’étape, ni point d’étape, de sorte qu’ils sont inexploitables en I'état. Le rapport indique que les indicateurs
« pourront étre développés et affinés en fonction des besoins » ; ce qui est insuffisant a ce stade.

3 Le maitre d’ouvrage pourra utilement se reporter au guide de référence sur I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme,
et a ses nombreuses fiches thématiques. Commissariat général au développement durable, 2019, éd. Théma :
https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/Th%C3%A9ma%20-%20Guide %20de%20I
%E2%80%99%C3%A9valuation%20environnementale%20des%20documents%20d%E2%80%99urbanisme.pdf
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En l'état, les indicateurs choisis ne permettent pas d’assurer un suivi des effets de la révision du PLU sur
I'environnement.

La MRAe recommande d’établir des indicateurs de suivi des effets du PLU sur I'ensemble des
composantes environnementales en lien avec I’évaluation environnementale.

5 Analyse de la prise en compte de I'environnement

5.1 Consommation d’espace

La commune a enregistré une trés forte croissance démographique ces derniéres années, avec en moyenne
+2,1 % par an entre 2008 et 2019 d’aprés le rapport, en ralentissement sur la période plus récente (+ 1,45 % par
an entre 2014 et 2020 d’aprés I'INSEE).

Le rapport de présentation indique une consommation d’espace entre 2008 et 2017 de 7,45 ha en neuf ans (ce
qui correspond a une consommation d’espace de 8,27 ha en dix ans). La MRAe reléve que l'analyse de la
consommation d’espace agricole et naturel est ancienne et ne concerne que les espaces a vocations d’habitat.
Un bilan global doit étre présenté, intégrant 'ensemble des espaces ayant perdu leur vocation agricole ou
naturelle dans le projet de révision du PLU. Le portail national de l'artificialisation releve une consommation
passée de 5,7 ha entre 2011 et 2020 : les données du rapport de présentation doivent étre reprises sur cette
période temporelle.

A T'horizon 2036, trois hypothéses de développement démographique ont été établies. L’hypothése médiane 2
« Croissance moyenne » a été retenue et la commune envisage une croissance de 1,35 % par an entre 2022 et
2036 pour accueillir 339 nouveaux habitants a cet horizon. Pour cela, la commune souhaite construire entre 169
et 175 logements. 59 logements seront construits en densification ; les autres (entre 110 et 116) seront construits
en extension.

Le potentiel de densification (en termes d’habitat) est estimé a 2,88 ha sur la commune auquel il faut ajouter les
Terrasses du Fresquel, classée en zone Uba pour 1,98 ha, a réhabiliter dans le cadre d’'une OAP de 33
logements prévus.

Le secteur d’extension en entrée de ville « OAP entrée Est » d’'une superficie totale de 6,15 ha sera urbanisé en
deux phases, 3,69 ha en zone a urbaniser ouverte 1AU et 2,46 ha en zone a urbaniser fermée 2AU. Le rapport
indique que le secteur est situé en entrée de ville et en continuité de la trame urbaine de la commune. Une autre
OAP d’équipement public de 3,01 ha en zonage AUE est prévue en continuité de 'OAP habitat entrée de ville est.

Ces OAP créeront ex nihilo un espace de plus de 9 ha comprenant des logements, des équipements publics, la
construction de parkings, d'une salle polyvalente, de terrains de sports et d’aires de jeux, avec la création d’'un
giratoire sur la route D6113 permettant I'accés en voiture a la zone, sans justification de la superficie, trés
importante a I'échelle du bourg actuel (elle représente quasiment 50 % de I'espace urbanisé du bourg actuel) et
sans qu’'une solution alternative d’'implantation de ces espaces ou de réduction de la surface des équipements
publics et des stationnements n’ait été présentée dans le rapport et sans questionnement sur I'équilibre urbain et
la circulation globale par rapport au centre-bourg actuel.

La commune envisage ainsi la consommation de plus de 9 ha d’ici dix ans pour ces seuls aménagements alors
que le portail de l'artificialisation fait état de moins de 6 ha consommés en 10 ans. Pour la MRAe, la commune ne
contribue donc pas a I'atteinte des objectifs de la loi Climat et Résilience de 2021, qui préconise une réduction de
50 % de la consommation d’espace par rapport aux dix ans passés. La MRAe rappelle que la consommation
d’espace est une des principales raisons pour laquelle le projet de PLU a été soumis a évaluation
environnementale.
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Secteur d’extension en entrée de ville Est - extrait de 1.3 Justifications des choix, p 115

Le développement urbain sur ces sites en entrée de ville est insuffisamment motivé. La MRAe rappelle I'obligation
d’examen de solutions alternatives, notamment en comparaison des incidences sur I'environnement et la santé
humaine, a I'échelle communale (par densification ou mobilisation d’autres secteurs d’extension), voire en
comparaison d’un scénario de réduction de 'aménagement initialement envisagé.

En I'état, méme si les secteurs a urbaniser a vocation d’habitat et d’équipements a I'entrée est de la ville ne
présentent pas de forts enjeux a priori, et sont situés en continuité du bourg, ils participent a la consommation
d’espaces agricoles et naturels et au mitage communal. La MRAe rappelle que la lutte contre la consommation
d’espace est un des axes majeurs de la planification territoriale. Elle doit aboutir a une diminution du mitage des
espaces naturels et agricoles, lequel altére la qualité des paysages, nuit a la biodiversité et aux écosystémes,
éloigne les populations des centralités, allonge les déplacements, augmente les émissions de gaz a effet de serre
et rend irréversible 'imperméabilisation des sols en raison de ses effets cumulés potentiels.

Sur la base du bilan de consommation d’espace repris sur la période 2011-2021, la MRAe recommande de
préciser comment la commune de Pezens entend s’inscrire dans la trajectoire fixée par la loi « Climat et
résilience » de réduction de 50 % de sa consommation d’espace et le cas échéant de prévoir une
adaptation du PLU.

La MRAe recommande d’examiner des solutions de réduction de la superficie importante (9 ha) de la
future OAP « Entrée de ville Est ».

Elle recommande également d’étudier les effets cumulés du projet de construction de logements et
d’équipements publics, de stationnements publics du secteur de I’entrée de ville est sur la biodiversité, le
mitage des espaces naturels et agricoles, les conséquences en matiére de paysages, I'augmentation des
émissions de gaz a effet de serre et I'imperméabilisation des sols.
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5.2 Préservation des milieux naturels

L’état initial de I'environnement, largement insuffisant en ce qu'il ne se fonde sur aucun inventaire terrain, et en
ce que sa qualité et sa cartographie sont quasi illisibles, fait tout de méme ressortir des enjeux en matiere de
biodiversité : larges corridors verts et bleus, larges zones humides, secteurs boisés, une partie d’'une ZNIEFF de

type 2.

Face a ce constat minimal, aucune mesure de protection n’a été mise en ceuvre pour garantir la pérennité de
ces éléments. En dehors des secteurs urbains, le PLU ne contient que des zonages A et N largement ouverts
aux constructions et aménagements : hébergements hételiers et touristiques, constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs (destination du code de I'urbanisme incluant les projets de production
d’énergie), etc.

La MRAe rappelle I'article L151-6-2 du code de I'urbanisme, introduit par la loi Climat et Résilience, qui requiert
que « les orientations daménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuités écologiques. ». Le projet de PLU ne contient pas ces éléments.
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La MRAe recommande de reprendre intégralement la partie de I’évaluation environnementale dédiée a la
biodiversité, en réalisant un diagnostic opérationnel, et en mettant en place des mesures de protection
opposables au sein du PLU afin de garantir la pérennité des richesses du territoire en matiére de

biodiversité.
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5.3 Enjeu eau potable et assainissement

Pezens fait partie d’'une zone vulnérable a la pollution de I'eau par les nitrates en raison de I'activité agricole. Par
ailleurs, le schéma de distribution d’eau potable est en cours de révision, en relation avec la révision du PLU. Le
rapport indique que « lintercommunalité pourra répondre a cette croissance des besoins grace a la diversité de
ces ressources et a 'amélioration continue des réseaux et des rendements »* sans apporter de réponse plus
satisfaisante au stade de la révision du PLU.

Le rapport indique que « la ressource en eau est suffisante pour alimenter la commune et prévoir son
développement. La forte croissance prévue augmenterait néanmoins les prélevements et les rejets d’une
maniere importante »°. Le rapport ne détaille pas en quoi la ressource en eau est suffisante alors que la
soumission a évaluation environnementale était motivée par rapport a ce sujet.

Le document ne comporte aucune donnée quantitative sur les prélevements d’eau ou les rendements des
réseaux. Les prévisions de consommation d’eau supplémentaires ne sont pas précisées.

Le zonage d’assainissement est révisé en paralléle du PLU et il présente les zones d’assainissement collectif et
non collectif de la commune. Le réglement précise que toute construction ou nouvelle installation devra étre
alimentée par branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d’assainissement présentant
des caractéristiques suffisantes.

La commune de Pezens dispose de deux stations d’épurations, 'une d’'une capacité maximale de 300 équivalent-
habitants (EH) (Val de Rounel) et 'autre d’'une capacité maximale de 1500 EH. Concernant les perspectives, « le
Rapport Qualité Prix Service de Carcassonne Agglo de 2020 précise qu’un raccordement est prévu pour les
communes de Pezens et Ventenac-Cabardeés avec la station d’épuration de Carcassonne Saint-Jean. »°

La MRAe recommande de présenter les données quantitatives sur les prélevements d’eau ou les
rendements des réseaux d’eau qui ne sont pas indiqués dans le rapport. Elle recommande de démontrer,
dés le stade de la révision du PLU, que la ressource en eau est suffisante pour fournir la population
supplémentaire. Elle recommande par ailleurs de démontrer que le réseau d’assainissement collectif
pour lequel les deux stations d’épuration sont d’'une capacité maximale de 1 800 EH, sont compatibles
avec la révision du PLU qui porterait la population totale de Pezens a 1 929 habitants en 2036.

Dans le cas contraire, la MRAe recommande de revoir a la baisse les prévisions d’accueil de population
et d’urbanisation ou de conditionner I'ouverture a I'urbanisation a la mise aux normes de la station
d’épuration..

Au dela de la démarche d’élaboration du PLU, la MRAe recommande a la commune de proposer des
incitations pour les particuliers et les entreprises a limiter leur consommation d’eau potable.

5.4 Risque inondation

Le cours d’eau majeur de la commune est le Fresquel, qui traverse le territoire du sud-ouest au nord-est. I
constitue la limite communale avec Villesequelande au sud, et une partie de celle avec Ventenac- Cabardés au
nord. Le Fresquel draine un bassin versant de 940 km?, et conflue avec 'Aude au nord de Carcassonne. Il est
vecteur d’'inondabilité. La commune de Pezens est couverte par le Plan de prévention du risque d’inondation
(PPRI) du bassin versant du Fresquel, approuvé le 30 novembre 2010.

Une zone située dans le village est concernée par un zonage en Ri1 et Ri2 au niveau Fresquel. Dans cette zone,
« le réglement vise a permettre un développement urbain compatible avec le risque résiduel, voire linterdit
lorsque le risque est trop fort »’.

Compte tenu de 'ancienneté du PPRI, et des nouvelles instructions ministérielles (décret PPRI n° 2019-715 du 5

4  Extrait de 1.2 Justifications des choix p. 29

5  Extrait de 1.3 Evaluation Environnementale, 3.3.2.2

6  Extrait de 1.2 Justifications des choix p. 29

7  Extrait de 1.3 Evaluation Environnementale, page non numérotée
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juillet 2019), la MRAe rappelle la nécessité de prendre en compte les orientations du Plan de gestion du risque
d’inondation (PGRI Rhone-Méditerrannée 2022-2027).

La MRAe recommande de limiter I'urbanisation prévue au niveau du Fresquel soumise a un risque
inondation selon le PPRI. en se fondant sur les orientations du PGRI. Rhone-Méditerrannée 2022-2027.

5.5 Paysage

Le sud-est du territoire de la commune est traversé par le canal du Midi, inscrit au Patrimoine mondial de
I'Unesco. Une large partie du territoire est de ce fait classé au titre des sites. Au-dela du site classé, I'étude
paysagéere montre que les secteurs d’extension sont inclus dans la zone sensible et d’influence du Canal, c’est-a-
dire qu’ils présentent des risques marqués de co-visibilité directe avec le Canal. Le rapport de présentation traite
de l'implantation de haies et d’arbres le long de la zone ouverte a I'urbanisation a I'est du bourg, afin d’offrir des
masques visuels, mais ne traite pas de la question paysagére en dehors de ces sites d’extension.

Or, comme indiqué précédemment, les zones A et N du PLU offrent de larges possibilités de construction ou
d’évolution des constructions. Ces secteurs ne font pas I'objet d’analyse ni a fortiori de mesure de protection. La
seule mesure incluse dans le réglement écrit est que « les constructions et installations a vocation d’habitat
doivent étre implantées a un minimum de 10 métres par rapport au Canal du Midi ».

La MRAe considére que le traitement paysager du PLU, notamment en lien avec le Canal du Midi, Patrimoine
mondial de 'humanité, est largement insuffisant et doit étre repris en profondeur.

* Protection des paysages r—
Ecrin condiionne le:
wcm:v:' la mise en uo:n ot les

23790 Ha ambiances vers, et depuis le canal

Pezens 212 % de la zone tampon

~--~,_. Set o Piendhes, oo™

La « ZONE TAMPON » UNESCO envion 200 000 Ha

ZONE SENSIBLE 44 200 Ha ZONE D'INFLUENCE 69 000 Ha
WatHE 1eCprogue - 2ore seovte

[T
Tone sensible et zone d influence canal du Mid
Tones tampoas UNESCO en Occrtanie

Sies classés ou inscrits en Occtanie

Tones de bien UNESCO en Occitanie

A Echelle 1:15000 JSecteur de projet

justification des choix, page 55

La MRAe recommande de compléter I'analyse paysagére du PLU, notamment en lien avec I’enjeu du
Canal du Midi, et de mettre en place toute mesure a méme de garantir la préservation du site et de ses
abords.
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ANNEXE N°20

INSTITUT NATIONAL
DE L“ORIGINE ET DE
LA QUALITE

La Déléguée Territoriale
Monsieur le Maire
18, avenue de I'Europe

. L : -
Dossier suivi par : Laurence ROUZAUD 11170 PEZENS

Tél : 04.68.90.62.00
Mail : Lrouzaud@inao.qouv.fr
INAO-NARBONNE@®@inao.qgouv.fr

VIRéf PF/VV/48-2023
N/Réf : LR/CSC —2023- 81
Objet : PLU PEZENS — avis INAO lle

i g T 2023 Narbonne, le 09 juin 2023
Monsieur le Maire,

Par courrier regu en date du 27 mars 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
dossier de PLU arrété sur la commune de PEZENS. -

La commune est située dans l'aire géographique des AOC "Languedoc”, "Cabardes" et " Huile d'olive du
Languedoc ". Elle appartient aussi aux aires de production des IGP "Aude", "Pays d'Oc", "Le Pays Cathare",
"Terre du Midi", "Volailles du Lauragais" et "Jambon de Bayonne". Elles appartiennent également aux
I'AOR-IG "Eau-de-vie de vin originaire du Languedoc - Fine du Languedoc - Eau-de-vie de vin du Languedoc”
et "Eau-de-vie de marc du Languedoc”.

Les opérations présentées dans le projet de PLU, ne sont pas situées dans les aires délimitées des AOC
viticoles et n'affectent pas la production des produits sous SIQO, en conséquence, I'INAO n’a pas de remarque
a émettre sur celui-ci.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'expression de ma haute considération.

Pour la Dirsgtrice et par délégation,
Territoriale,
HER

Cdtherineg/Rl

INAO - Délégation Territoriale Occitanie _
SITE DE MONTPELLIER SITE DE NARBONNE SITE DE GAILLAC SITE DE TOULOUSE

697 av Etienne Mehul Rue du Pont de I'Avenir Centre Technique du Vin Tél: 05.3426.5145

CA Croix d’Argent CS 50127 52 Place Jean Moulin 2¢me éage INAO-TOULOUSEGAILLAC? inao.gouy- It
34070 MONTPELLIER 11100 NARBONNE S1600 GAILLAC

Tél:04.67.27.11.85 Tél : 04.68.90.62.00 Tél:05.63.57.14.82 Antenne de Perpignan
INAO-MONTPELLIER @inao.gouv.fr INAO-NARBONNE@inao.gouv.fr INAQ-TOULOUSEGAILLAC@inao.gouv.t Tél: 04,6834,

INAO-NARBONNE @ inao.gouv..t

wwwinao gouv. It



ANNEXE N°21

Carcassonne le 27 avril 2023

DGA TRANSITION ECOLOGIQUE ET MOBILITES La Présidente du Conseil départemental
Direction du Développement, de I'Environnement
et des Territoires a

Service Aménagement et mobilités douces

Monsieur le Maire

Tél: 04.68.11.66.32 Mairie de Pezens

urbanisme@aude. fr

18 avenue de 'Europe
11170 PEZENS

Objet : AVIS PPA — projet de PLU arrété en conseil municipal du 20 mars 2023
Vos réf. : Votre courrier du 22 mars 2023

Monsieur le Maire,

Vous m’avez adressé le 22 mars dernier, pour avis, le dossier de révision du PLU de votre
commune, et je vous en remercie.

J'ai 'honneur de vous informer que l'examen des documents par les services du
Département de 'Aude appelle les remarques suivantes notamment :

v Au titre du Domaine Public Routier Départemental (Division Territoriale du
Carcassonnais) :

Les incidences du projet sur le réseau routier départemental :

= RD concernée(s) : 629 ;6113 ; 48 et 35.

= Incidences : Sécurisation des piétons sur la RD 6113 (zone 30).
= Amélioration de la situation : Aménagement des voies douces.
= Dégradation de la situation : R A.S.

Les emplacements réserveés.

Les prescriptions particuliéres.

La Division Territoriale a été consultée sur le projet d'aménagement :
Avisde la DT :

Favorable.

v Au titre de I’Eau :

Aucune remarque particuliére sur les volets Eau Potable et Assainissement.



Je vous sollicite également par la présente afin que vous me fassiez parvenir, sur support
numérique et papier, un exemplaire de votre PLU des que votre document d'urbanisme sera
opposable.

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, je vous prie d’agréer,
Monsieur le Maire, 'assurance de mes sentiments les plus respectueux.

Pour la Présidente et par délégation,
Le Directeur du développement, de
FEnvironpement et des Territoires

Alexandre NOEL

Dicpartement de Pvade = Allce Ravmond Cowrriére — HNSS Cucassonne Codex
Teh ol 68 1168 T = Pax o 68 1 64



ANNEXE N°22

Chambre

« Métiers
etde /Art’sanat

AUDE P' g

A

Monsieur Philippe FAU
Maire de Pezens

18 Avenue de I'europe
11170 PEZENS

Affaire suivie par :

Secrétaire Général

E.Mail : direction@cm-aude.fr

Nos Réf. : PV/SH/SB Carcassonne, le 30 Mars 2023

Objet : projet PLU

Monsieur,

J’ai pris connaissance de votre courrier du 22 mars 2023, concernant le projet de PLU
de la commune de PEZENS et je vous en remercie.

Il est important que les communes et les territoires portent une attention
particuliere aux artisans et a leur demande, souvent forte, de lieux et de locaux d’activité adaptés. Ce
faisant, ils répondent ainsi a la demande de la population en matiére de services.

Aussi, j'ai 'honneur de vous informer que je n’ai pas d’observation particuliere a
apporter au projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de PEZENS.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Président de la CMAR Occitanie
f‘“’:yzeiﬂé\gs Méditerranée,
ident de la CMA de I’Aude,

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE REGION OCCITANIE / PYRENEES-MEDITERRANEE
59 ter chemin Verdale 31240 Saint-Jean - +33 562 2294 22 - crma@crma-occitanie.fr -+ www.artisanat-occitanie.fr

SIREN 130 027 931

CMA AUDE

20 avenue du Maréchal Juin - CS 70051 - 11890 Carcassonne cedex - +33 4681120 00 - direction@cm-aude.fr - www.cma-aude.fr
SIRET 130 027 931 00059

Décret n° 2020-1416 du 18 novembre 2020




ANNEXE N°23

mairie de Pezens

De: mairie villesequelande <villesequelande@wanadoo.fr>
Envoyé: lundi 27 mars 2023 13:37

A: mairie pezens

Objet: Projet PLU arrété

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de I'indicateur: Avec indicateur

Monsieur le Maire, Cher collégue,

Je n'ai aucune observation a émettre sur le projet de PLU arrété
Restant a votre disposition

Cordialement

Aurélien TURCHETTO

Maire de VILLESEQUELANDE

AVZ, VILLE

& SEQUE
\

25 [ARDE

Viliage

-

Le secrétariat,

Mairie de VILLESEQUELANDE
Tél: 04.68.76.01.05
Fax:04.68.76.92.90

@ : villesequelande@wanadoo.fr

Horaires d'ouverture du secrétariat de la Mairie et de I'Agence Postale
Lundi-mardi- Jeudi -vendredi: 8 h 30 - 12h 30 /15 h - 18 h 30 (vendredi 17 h 30)

Mercredi 8h 30-12h 30




ANNEXE N°24
E N

PREFET . . , .
DE LA REGION D|re<3t|on régionale
OCCITANIE des affaires culturelles
Liberté
Egalité

Fraternité
Le Chef de I'Unité départementale de
I'architecture et du patrimoine
architecte des Batiments de France
a

Nathalie CAMPREDON
DDTM 11/ SAMT/UT

Affaire suivie par : Laurence Bertin Carcassonne, le 02/05/2023
Unité départementale de l'architecture

et du patrimoine de I'Aude

Tél.: 04681178 26

Courriel : laurence.bertin@culture.gouv.fr

Objet : PLU de la commune de PEZENS

Suite 2 la délibération du Conseil municipal prescrivant I'arrét du plan local d'urbanisme de PEZENS,
en date du 20/03/2023, vous sollicitez I'avis de I'Unité départementale de 'architecture et du
patrimoine. Le document a retenu toute mon attention et n‘appelle pas d’observations car les
prescriptions sur le projet précédent de 2020 ont été prises en compte.

IMPORTANT

Le périmétre délimité des abords (PDA), autour de la Chapelle Sainte-Madeleine, approuvé par le
conseil municipal est annexé au document d’urbanisme, s’agissant d'une servitude d'utilité publique. Il
conviendra d’y annexer I'ensemble du document, le périmétre du PDA ainsi que la notice de
présentation qui devra également y figurer.

En conclusion, I'architecte des batiments de France donne son accord au projet de PLU arrété le
20/03/2023.

Je me tiens a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Francois BRETON

PO La e BERA'|

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de ['Aude

14, rue Basse, CS40057, 11890 Carcassonne

Tél. : 04 68 47 26 58

www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie 11



PREFET - Direction régionale
DE LA REGION d i
es affaires culturelles
OCCITANIE
Liberté
Egalité
Fraternité
Affaire suivie par : Laurence Bertin Carcassonne, le 18/01/2023

Unité départementale de I'architecture

et du patrimoine de I'Aude

Tél.: 04 68 11 78 26

Courriel : laurence.bertin@culture.gouv.fr

COMMUNE de PEZENS
PERIMETRE DELIMITE des ABORDS

autour de la Chapelle de la Madeleine inscrite au titre des monuments historiques le 08/09/1949

NOTE JUSTIFICATIVE

- 1 RAPPEL DE LA LEGISLATION
- 2 ENJEUX PUBLICS

- 3 DEFINITION DU PERIMETRE
-4 ANNEXES

- 1 RAPPEL DE LA LEGISLATION

Depuis le 19éme siecle en France, certains immeubles qui présentent, du point de vue de I'histoire ou de I'art,
un intérét public sont classés au titre des monuments historiques. La loi de 1913 définit le cadre et le statut des
monuments historiques. Elle prévoit de nouvelles mesures de protection, l'inscription a I'inventaire supplémentaire
et étend le classement aux immeubles privés. Articles L621-1 et 25 du Code du Patrimoine.

La loi 1943 a élargi la protection du patrimoine aux abords, en instituant un périmétre de 500 m autour des
monuments protégés (classés ou inscrits) et un régime de contréle des travaux effectués dans ce périmétre par
I'architecte des Batiments de France (ABF).

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Aude

14, rue Basse CS40057 - 11890 Carcassonne

Tél. : 04 68 47 26 58 -

www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie 1/6



La loi LCAP (Liberté de la Création a I’Architecture et au Patrimoine) du 7 juillet 2016, a modifié les articles suivants
dans le code du Patrimoine :

Articles L.621-30 a 32 : Abords

I. — Les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou
qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords.

La protection au titre des abords a le caractere de servitude d'utilité publique affectant l'utilisation des sols dans un
but de protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Il. — La protection au titre des abords s'applique a tout immeuble, bati ou non bati, situé dans un périmétre délimité
par l'autorité administrative dans les conditions fixées a l'article L. 621-31. Ce périmeétre peut étre commun a plusieurs
monuments historiques.

Le périmétre délimité des abords (P.D.A.) - article L. 621-31 - est créé par décision de I'autorité administrative, sur
proposition de l'architecte des Batiments de France, autour d’'un monument classé ou inscrit, apres enquéte publique,
consultation du propriétaire ou de I'affectataire domanial du monument historique et, le cas échéant, de la ou des
communes concernées et accord de |'autorité compétente en matiere de plan local d'urbanisme, de document en
tenant lieu ou de carte communale.

Les enquétes publiques conduites pour l'application du présent article sont réalisées dans les formes
prévues au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement. Il s’agit d’enquétes publiques
menées conjointement pour les deux documents (document d’urbanisme et PDA).

Le périmétre délimité des abords peut étre modifié dans les mémes conditions.

Les travaux aux abords de monuments historiques sont ainsi codifiés a I'article L. 621-32, toutes demandes de
construction nouvelle, de transformation, de démolition, de déboisement ou encore de modification du bati sont
soumises a l'accord de I'A.B.F.

NB : La notion de covisibilité n’existe plus.

Ainsi, lorsque les travaux relévent d'une autorisation au titre du code de I'Urbanisme (permis de construire, permis de
démolir, permis d'aménager, déclaration préalable), la demande est déposée en mairie et |'autorisation délivrée a ce
titre vaut autorisation au titre des abords de monuments historiques, quand I'A.B.F. a donné son accord.

Aprés accord de l'autorité compétente en matiére de document d’urbanisme (délibération), le P.D.A sera créé par
arrété du préfet de région, (art. R. 621-94) et deviendra opposable. Par conséquent, la protection au titre des abords
s’appliquera a tout immeuble bati, situé dans ce périmetre.

- 2 ENJEUX PUBLICS

La commune est riche en patrimoine dont la Chapelle de la Madeleine qui a été protégée le 8 septembre 1949.
Le centre historique est ceint de remparts, dont il ne reste plus que la porte principale et une tour d’angle.

L’origine du village de Pezens est antérieure au Xe siécle. En 1670, la terre de Pezens fut érigée en Baronni et
prend le nom de Voisins. A la révolution, le village retrouve son nom : Pezens ; puis elle le perd a nouveau pour
le retrouver définitivement en 1814.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Aude

14, rue Basse CS40057 - 11890 Carcassonne

Tél. : 04 68 47 26 58 -

www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie 2/6



Un chateau-fort s’élevait sur 'emplacement du presbytere, au lieu appelé la ruine. Autour du bourg était visible
les vestiges des fortifications, dont la porte de I'est sur laquelle se trouve la mairie. La Tour de I'horloge
concourait aussi a la défense.

La Chapelle Sainte-Madeleine est d’origine Carolingienne. En venant de Castelnaudary, la traversée du secteur
de la Chapelle sainte-Madeleine annonce le village.

Le territoire de Pezens a cette particularité d’étre au carrefour de nombreuses routes départementales, dont le
carrefour de la chapelle aménagé en giratoire. Une vue dégagée s’ouvre sur le monument historique. Cependant,
le secteur urbanisé a proximité de I’édifice manque de lisibilité (batiments d’activité et batiments résidentiels,
peu denses), qui nuit a sa mise en valeur.

La commune de Pezens est implantée de part et d’autre du Fresquel, affluent de I’Aude. Elle fait partie du sillon
audois. Le canal du Midi passe au Sud, longeant la voie ferrée. Cette plaine forme aussi un espace de transition
entre la grande plaine viticole de I'Aude a I'est, et les plaines et collines céréalieres du Lauragais a I'ouest : le
climat change ici, passant sensiblement de l'aridité méditerranéenne a I'humidité océanique, les champs
labourés cotoyant les vignes, les pinedes se mélangeant aux bois de feuillus.

Du fait de cette barriere physique et visuelle formée par les remblais de la voie ferrée, ce secteur forme une
entité paysagere détachée du reste de la commune et éloigne d’autant plus le canal visuellement Les terrains
sont en pente douce vers le nord-ouest, dominés par le Pech Redon au sud (a cheval sur la commune de
Carcassonne).

Le paysage de Pezens se partage entre un paysage bati en plusieurs unités : le bourg, la chapelle Sainte-

Madeleine, Pech Redon, les plaines agricoles formées de microreliefs, le Canal du Midi séparé du village par la
voie ferrée et le bois d’Alzau, a I'ouest du territoire.

Les enjeux patrimoniaux et paysagers, intimement liés a la parcelle de la Chapelle, dépassent aujourd’hui
largement le rayon de 500 m autour du monument protégé au titre des monuments historiques.

Cet ensemble mérite la vigilance conjointe de la Commune et de I’Etat pour préserver la qualité des abords et
de I'approche du monument. Il parait pertinent de proposer a la commune un périmétre délimité des abords
(PDA) plus juste que le périmeétre initial de 500 m autour de la Chapelle.

De plus, le PDA permettra également de préserver le caractére pittoresque du lieu.

- 3 DEFINITION DU PERIMETRE

Il est d'intérét public de veiller a la qualité de I'ensemble architectural, urbain et paysager qui sert d'écrin a la
Chapelle Sainte-Madeleine, monument historique, dont les enjeux collectifs viennent d'étre énoncés.

Le périmetre actuel de protection au titre des monuments historiques peut étre remplacé par un périmeétre
délimité des abords (PDA) défini comme suit :

- Aunord, la Chapelle se découvre petit a petit sur la RD 629 apreés les alignements d’arbres.
- AVlouest, depuis la route (RD 6113) de Castelnaudary, le paysage est tres ouvert. La Chapelle se
distingue au coeur des terres agricoles.
- AVlest, depuis le village le monument se découvre aprés le ruisseau de Rounel.
- Ausud, le relief permet de découvrir le monument que trés tard. Les terrains agricoles sont préservés.
Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Aude
14, rue Basse CS40057 - 11890 Carcassonne

Tél. : 04 68 47 26 58 -
www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie 3/6



NB : Pour en faciliter la gestion, ce nouveau périmetre s'appuie volontairement sur des limites connues qui ne
prétent ni a confusion ni a contestation : voiries, limites parcellaires, fossés et chemins.

En remplacement du périmétre de 500 meétres, la servitude des abords de monument historique relative aux articles
L. 621-31 et 32 du code du Patrimoine s'appliquera désormais dans un PDA adapté au contexte local.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Aude

14, rue Basse CS40057 - 11890 Carcassonne

Tél. : 04 68 47 26 58 -

www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie 4/6



- 4 ANNEXES et piéces jointes

o Textes de référence
o Procédure de création

Pieces jointes :

o Modeéle de délibération du Conseil Municipal avant enquéte publique
o Modéle de délibération du Conseil Municipal aprés enquéte publique

Annexe 1 : Textes de références

-L’ordonnance n°2005-1128 du 8 septembre 2005 relative aux Monuments Historiques
(MH) et Espaces protégés.

-La loi SRU n°2000-1208 du 13 décembre 2000, notamment I'article 40.

- Le décret n°2007-487 du 30 mars 2007 relatif aux MH et Zones de Protection du
Patrimoine, de I'Architecture et du Paysage (ZPPAUP).

- La circulaire du 6 ao(t 2004 relative aux PPM.
- La circulaire du 4 mai 2007 relative aux MH et aux ZPPAUP.

- La note d'octobre 2007 de la Direction de I'Architecture et du Patrimoine (DAPA) sur la
réforme des périmetres de protection autour des monuments historiques.

- Le code du Patrimoine, concernant les dispositions relatives aux immeubles adossés aux
immeubles classés et aux immeubles situés dans le champ de visibilité des immeubles
classés ou inscrits, Article L.621-30-1.

- Le code de 'Environnement, relatif au champ d’application et objet de I'enquéte publique,
notamment les articles L 123-1 et suivants, et les articles R 123-1 et suivants.

- La loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création a I'architecture et au
patrimoine, notamment a I'article 75, modifiant le code du patrimoine aux articles L.621-30
et L.621-32 portant sur les « abords » et R.621-92 a R .621-95.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Aude

14, rue Basse CS40057 - 11890 Carcassonne

Tél. : 04 68 47 26 58 -

www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie 5/6



Annexe 2 : Procédure de création
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Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'’Aude

14, rue Basse CS40057 - 11890 Carcassonne

Tél.: 04 68 47 26 58 -
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ANNEXE N°25

REPUBLIQUE FRANCAISE Nathalie PELBECQUE 0 6 SEP. 2023 Feuiligrgp4 772
Commissgire enquéteur
DEPARTEMENT EXTRAIT DU REGISTRE
AUDE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

) De la commune : PEZENS

Nombre de conseillers: Séance du : 30 janvier 2015

L'an deux mille quinze, le trente janvier,
a dix huit heures,

en exercice : 15

présents.: 10 Le Conseil Municipal de PEZENS, réguliérement
absents '_5 convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle
procur iiZtIOHS :2 du Conseil.

pour :

contre : / Etaient présents : FAU Philippe ; ROGER  Christine ;
abstention : / ROBINET  Christophe ; GARCIA Valérie ; VIEU

Nicolas ; BROQUERE Francis ; VILTARD Muriel ;
ALEGRI Anais ; SENILLE Nicole ; ZOIA Florian

Date de convocation : Absents ayant donné procuration : OUDDANE J ulien ayant .

26/ OI/ 2'015 donné procuration & FAU Philippe ; TANGHE Frangoise ayant

Date d'affichage : donné procuration 4 SENILLE Nicole

04/02/2015 Absents excusés : GALLO Danielle ; MARCHIO Yam;
PLACE Jean-Pierre

Absents non excusés: /
Secrétaire : GARCIA Valérie

N°2015 - 04

OBJET : PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIE (PPM) AUTOUR DE
LA CHAPELLE SAINTE-MADELEINE

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que par courrier en date du 17 décembre 2014,
la Direction Régionale des A ffaires Culturelles de Languedoc Roussillon — Service Territorial
de I’ Architecture et du Patrimoine de I’Aude, I'informait que le périmétre actuel de protection
autour de la Chapelle Sainte Madeleine n’avait fait I’objet d’aucune approbation formelle de ses
services lors de I’établissement du Plan Local d’Urbanisme en 2002 et que la procédure de
modification, notamment I’énquéte publique n’avait pas été respectée. De ce fait, ce périmétre
en extension en usage depuis 1ors, ne peut &tre considéré comme légalement opposable.

Pour fonder un nouveau périmétre dans le respect de la Iégislation, I’ Architecte des Batiments
de France a étudié un périmétre de protection modifié (PPM) en réduction adapté aux enjeux de
protection et de présentation du monument dans un environnement 4 dominante routidre et
rurale.

Cette proposition de PPM, si elle est approuvée, fera 1’objet d’une enquéte publique conjointe
avec celle du plan local d’urbanisme, dans les conditions prévues par les articles L 123-1 et
suivants du code de I’environnement. g

Monsieur le Maire demande au Conseil Municipal de se prononcer sur ce périmétre de
protection modifié¢ (PPM) autour de la Chapelle Sainte Madeleine.

Aprés avoir entendu son Président,
Aprés en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL,z‘ll’unanimité,



Nathali¢ DELBECQUE : Feuiller 1 7 ,
Comm!" ;{Jire enquéteur 06 SEP, 2023 ;Z/&_

2015/05

DECIDE :

- d’adopter le projet de périmétre de protection modifié (PPM) autour de 1a Chapelle
Sainte Madeleine conformément au plan annexé i Ia présente délibération,

- de soumettre ce projet de périmétre de protection modifié (PPM) 4 enquéte publique
conjointement avec celle concernant une prochaine révision dy plan local d’ urbanijsme.

Ainsi fait et délibéré Jeg Jjour, mois et an que dessus.

Philippe FAU
Maire de PEZENS,
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Nathylie DELBECQUE Feuillet n////
AUDE = 288 = PEZENS C issaire enquéteur 06 SEP, ZOE g%'ﬁﬁ?asmj

PPM_11_2011.shp
C— Opposable

PROPOSITION DE PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIE C— Projet

e Monuments Historiques.shp

LES MOLIERES

DRAC Languedoc-Roussillon - Service territorial de I'architecture et du patrimoine de I'Aude - Batiments de France - 27 Juin 2013
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Dressé en exécution de I'art. 3 de la loi du g'décembre 190b.

L’an mil neuf cent six, Ze%ﬂ%jz mlt...... a/?//nheure’z’
du 7,

En présence de MM‘Z)%Q/,}Z . &4« M) iﬁ//}u /@_/ // /%M/vm
b lefbon o
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Nods&oussigné (nom)® /%/ W/é% y /é &(/A‘»/ZA i //?(ﬂz//

L assermenté, spécialement délégué par le Directeur

A Lot |

diiment commissionné

i

des Domaines, ¢ .. /[

Avons procédé, ainsi qu’il suil, @ l’i'fwentairq descriptif el estimatif

L Jncwni_dueennants

des biens de toute nature délenus par.

UONTOIDIER. — IMP. ADM. GROU-nADENE: — N° 445 bis, Recey.

(1) La fubrique paroissiale de..... ou la mense curiale de..... ou lc conseil presbytéral de.....

R ) (2) Indiquer les noms, qualités et demeures des comparanis. S'il Y @ des défaillants, on ajoutera : et
! ) J en l'absence de M. (nom et qualité du défaillant) qui ne comparait pas, bien qu’il ait été diiment convo-
A i # qué ainsi qu’il résulte de (le procés-verbal de notification) annexé au présent inventaire.
: ‘,/ Si I'inventaire est dressé en présence de témoins, on dira : En présence de MM. (nom, profession et
f demeure), témoins requis en ’absence de MM.......... qui ne comparaissent pas bien que...efc.

(3) Inspecteur, Sous-Inspecteur ou Receveur des Domaines ... ..

P
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CHAPITRE I, — BIENS d@/é %mmza,wm%
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DESCRIPTION DES BIENS.

ESTIMATION.
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CHAPITRE II. — BIENS de I Etai, des Départements et des Communes

i
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| DESIGNATION DES BIENS.

| BSTIMATION,
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Nous() %&Mﬂ o/?d(?’é// @%W/ = e

P rccen. o/~ Srpret
agissant a la requéle, de M. le Directeur des Domaines du
département d——7 Zee/<
et conformément aux IDSL.LLlCthIlS/de M. le Préfet avons no-
tifié a (2) 27 - L;&M ?zg%/c ‘o/iziz%/zxz - Hee
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“un avis hn{'ormant que les opuahons de Tinventaire des
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Ladite notification a ét¢ faite par nous a (5) 377 - s

@ ;W ?’L&/z/ 74‘ fﬁl ZM,({Z.{/L. e

Tt 284 L / lM

En foi'de quoi nous avons dresse le proces-verbal de la-
dite nolification dont nous avons laissé copie en méme temps
que dudit avis de convocation au susnommé qui (6)

Le soussigné reconnalt avoir recu notification de la con-
vocation ci-dessus spécifide,
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Vot o, 310 DECLARAT_ION CONCERNANT L’ACTIF ET LE PASSIF
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OBSERVATIONS D'ORDRE GENERAL
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(x) Le présent inventaire et le classement qu’il
comporte sont établis tous droits et moyens de 1'Etat
et des parties réservés. Z / /
,Sur notre réquisition, MM .2 7/6. do [ ] ’ . _
7 requis par nous de déclarer g eur connaissance il
f907/ﬂ/l"’ﬂ-/~’- Sedwwere 2 3 ? : & ; AL .
n'existe pas d’autres biens susceptib étre inven-
toriés que ceux portés au présent proces-verbal, ont
S ik T P ( :
: 1 nlews refusé de faire.cette déclaration.

a’ & z r )

eni déclaré qu'd lewr connaissance il n’existe pas
d’autres biens susceptibles d’éire inventoriés que ceux
portés au présent proces—verbal.!

En conséquence nous avons clos le présent inven-
taire contenant . rOlee, , ... ... renvoi..

etlbpyl - 1ayes 1 Cull gl ..
(24 heuler4 du T,

ex—Pien, nous 1avons signé ;eul lés—comparants.
e .
ayanl refusé de le revétir de ) signature.

(1) Raycer Pune ou Paulre de ces formules.




ANNEXE N°27

Modele A
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FICHE No_./] co

“DEZEMS

Autres fiches'A créées au nom de I'intéressé
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ANNEE DEP NUMERO
DEMAI | 22 | pr | 110 | COM |288 PEZENS RELEVE DE B]EN(S) VUE COMMUNAL +00003
o
ANNEXE N°28
PROPRIETAIRE
PROPRIETAIRE PBBBGT COMITE DE SAUVEGARDE DU PATRIMOINE HISTORIQUE ET ARTISTIQUE
11170 PEZENS
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION
. o o ONTENANC .
o secmon | N[ e SR 1 e i B O i ) I - P ] [P [ o
PRIM
78 AX 33 DERRIERE LE COLOMBIE BO10 1 288A S 3 N" 0.00
REXO 0EUR REXO 0EUR
HA A CA REV IMPOSABLE 0EUR CcoM ADD MAJTC 0 EUR
CONT 3 1"




RENSEIGNEMENT D'URBANISME

" AY0001 {
AYO0R
AX0O74 u___.we—é f T
il ] ‘
T e {z AX0035 l,‘ AXDO36
P AX0O75 | f
i
I1 xa
Date : 07/09/2023 Echelle : 1:500
Parcelle 110288 AX0033
Commune PEZENS Le terrain est bati : Non
Adresse DERRIERE LE COLOMBIE Propriété divisée en lots (copropriété) : Non
Surface 311m?
Propriétaire(s) +00003
COMITE DE SAUVEGARDE DU PATRIMOINE HISTORIQUE ET ARTISTIQUE (Principal)
P.L.U.
ype Nom Impact
Zonages Ap 310m?
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Maitre A. BENEDETTI
Maitre S. GROSJEAN
Maitre M.-A. GALLY-DARISCON

Notaires
43, rue d'Alsace - B.P. 3
11020 CARCASSONNE CEDEX

Corie

ANNEXE N°29
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PARDEVAFT Maitre Léonard BENEDETTI,

I'otaire & la residence de CARCASSOITH,

(4ude), soussigne,
OrT COMPARU :

Monsieur DOURADOU Georges Jean Marie
Bernard, propri€taire et iadame AVEROUS
Claire ‘Marguerite Loulise, sans profession
son €pouse gu’il assiste et autorise,
demeurant et domiciliés ensermble & PEZENS
(4ude) .

"és savoir :

Mr DOURADOU & BAGNOLES (Aude)

. le dix février mil neuf ceunt huit,

Mme DOURADOU & PEZENS, le quin~
ze juin mil neuf cent neuf

Et mariés sous le régime de la
communauté de biens réduite aux ac-
quéts suivant contrat de mariage

recu par ie ROUGER lotaire a ALZOFTE

substituant Me GUILLOU Fotaire a MOlN-

TOLIEU, le dix sept mai mil neuf

cent trente-un, lequel contrat he

contient aucune clause restrictive
de la capacite civile de 1°’é€pouse

ni prescriptive d’emploi ou de ren-

ploicde ses biens,

LPDOLELS OFT, par ces présentes,.
vendu en s’obligeant con301ntement et
solidairement entre eux & tolites les ga-
ranties ordinaires de fait et de Aroit,

a 3 ¥,

1? Assoc1ﬂtlon "COMITE D’ ETTRETIE

ETDE RESTAURATION DE LA CHAPELLE CHAMPETRE
DE SAINTE MADELEIFE" dont le siége social
est a PEZEFS (Lude), & la Mairie, régu-
liérement declarée avec dcpot de ses sta-
tuts & la Préfecture de 1’AUDE & la date
du cing février mil neuf cent cnnquante
cing, ainsi qu’il résulte d’un récépissé




de declaration délivré par Monsieur le Préfet de 1’AUDE le
cing février mil neuf cent cincuante cing, et enregistrée
& ladite Préfecture sous le numéro 9LI, publiée au Journal
Officiel du dix-sept février mil neuf cent cinquante cing,
Pour elle a ce présent et acceptant :
illonsieur Clément FORT, propriétaire demeurant et domi-
cilié & PEZENS.

Agissant en sa qualit€ de Président du Comité d’En-
tretien et de Restauration de la Chapelle Champ&tre de
Sainte Madeleine et en outre comme spécialement délégué
et autorisé a 1l’effet des presentes aux termes d’une dé-
libération des Mlembres du Bureau de ladite Association
tenue le dix aolit mil neuf cent soixante et dont une co-
Pie certificée conforme demeurera annexée aux préscntes
apres mention,

L’immeuble dont la désignation suit :

-0-DESIGIEATTON -0-

Une parcelle de terre en friche, attenante & la Chapelle
Sainte Madeleine, sise sur le territoire de la commune de
PEZEI'S, figurant au cadastre revisé de ladite commune sous le
numéro L07 de la section E, lieu dit "SAINTE MAGDELEINE"
bour une contenance de deux ares quatre vingt centiares.,

PRECISIONF FAITE, que le numéro 407 de la section E
d’une contenance de deux ares quatre vingt centiares, pré-
sentement vendu, forme avec le numéro 406 de la s<ction

E d’une contenance de cinquante six ares vingt centisres

restant la propriété de ime DOURADCU, venderesse, 1’an-

cien numéro II6 de la section E qui €tait auparavant 4’

une contenance de cinquante neuf ares, a suite d’un do-

cument d’arpentage dressé par Monsieur Marceau SQULET

Geéometre-Expert a CARCASSONFE, le vingt quatre aolt mil

neuf cent soixantc,

Telle au surplus que ladite parcells sxiste, se
poursuit et cowmporte, avec toutes ses appartennces et dé
pPendances, sans aucuns exception ni réserve,

-0- ORIGITE DE PROPRIETE ~0- =",

r.ot

La parcelle de terre présentement vendue appartient &
titre de bien propre et personnel & Madame DOURADOU née AVEROUS
Claire larguerite Louise, comparante, pour lui avoir été don-
née, avec d’autres immeublss, par Madesme fierie Ernestine LOU-
BET, en son vivant épiciére et propriétsire, veuve de Monsicur
AVEROUS Emile Antoine, sa mére dont elle était la fdlle unique
€t seule présomptive héritiére, aux termes d’un acte recu en




préscpce réelle de témoins par Me Paul GUILLOU Notaire & MONDO
LIEU, le vingt-huit dé€cembre mil neuf cent cinquante,

Au titre de 1’état-e2¥vil, la donatrice a déclaré :

Qu’elle €tait veuve et non remariée de Monsieur AVEROUS
imilec Antoine. h -

Qu’elle n’¢tait pas et n’avait jamais é€té tutrice de mi-
neurs ou d’interdits ni chargés de fonctions emportant hypo-
¥héque légnle,

oué les immeubles donnés ¢tahent libres de toute hypoths
que .

" Une cxpe€dition de cet acte de DONATION & été trams-—

" crite au Bureau des hypothéques de¢ CARCASSONFE le vingt

" février mil neuf cent cinquante-un, Volume 230I N25I.

La donation ci-dessus a ¢tefalte sous diverses charges
et conditions au profit de la donatrice, aujourd’hui sans ob-
Jet attendu l¢ décés de iadame Veuve AVEROUS née LOUBET surve-
nu en sa demcure a PEZE'S le dix neuf mars mil neuf cent cin-
quante six, laissant pour lui succéder, comme seule héritiére
de droit sa fille donataire, susnommée,

Ladite parcelle appartenait & titre de bien propre et per
sonnel & iadame Veuve AVHROUS pour lui avoir €¢é attribuée,
avec d’autres immsubles, aux termes d’un acte regu par e
CAMELIERE Notaire & MOFTOLIEU le vingt neuf mai mil neuf cent
vingt deux, transcrit au Bureau des hypothéques de CARCASSONNE
le treize juin de la méme année, Volume I285 19299, contemnt
donation & titre de partege anticipé par iiadame Octavie Léo-
poldine MURATET marchande ¢piciére veuve de Monsieur Dominique
LOUBET, demmurant & PEZENS, de¢ tous ses biens & ses enflants
parmi lesquels Mme Vve AVEROUS née LOUBET, susnommée, et par-
tege entrc ces derniers tant des biens donnés par leur mére
que de ceux dependant de la succession de leur pére ledit Mon
sieur Dominique LOUBET décédé a Bram le vingt sept Novembre
mil neuf cent dix neuf,

Madame Veuve LOUBET née MURATET est décedé€e a PREZENS le
vingt huit juin mil neuf cent trente huit, laissant commc seuls
héritiers ses enfants donataires & l’acte du vingt neuf mai
mil neuf cent dix neuf, lequel par suite est dévenu définitif,

-0- PROPRIETE & JOUISSANCE -0= 7, .

L’Association "COMITE D’ENTRETIEN ET DE RESTAURATION DE
L4 CHAPELLE CHAMPETRE DE SAINTE MADELEIFZ", acqué€reusc, sera
propriétaire et aura la jouissance ds la parcelle qdé terre
préssntement vendue le tout & compter  de c€  jour, par la prise
de posssession reéelle & son profit, ladite parcelle €tant a
ce Jjour libre de tout fermage ou metayage quelconques,




-0- CHARGES & COEDITIONS -o-

P La preéscnte vente sst faite avec les charges ct sous les
conditions suivantes que Monsieur Cleément FORT, es-qualités,
oblige expressemeht 1’4Association acquéreuses & exécuter et

. -accomplir, savoir :

) I2/ Elle prendra la parcelle de terre présentement vendae
dans son ¢tat actuel, sans pouvoir prétendre & aucuns indemni
té ou diminution du prix ci-aprés fixé pour quelque cause que
ce soit,ir FORT déclarant au survius que ladite Association
connait parfaitement cette parcelle pour l’avoir vue ct visié
tée dans 1’intention de 1’acquérir,

22/ Elle jouira des servitudes actives et supportera les
servitudes passives de toute nature, le tout s’il en existe,
& ses risques et périls, sans recoulrs contre les vendeurs,

/ als sans que la présente clause puisse donner & gui que ce
d%b¢al70%} : Nl . _ : . il :
oit plus de droit qu’il n’en aurait en vertu de titres regu-~
lisrs non prescrits ou de la loi st sans qu’elle puisse nuire
aux droits résultant en faveur de 1’Association acquéreuse
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’;Mwﬁ4égg2 Ge la loi du 23 Mars I855, -
o /)yﬁy 4 ce sujet, Monsicur et Madame DOURADOU déclarent
" e qu’é leur connaissance il n’existe aucune servitude pas-
o d A sive sur la parcelle e terre présentement vendue et qu’
Oj’fﬂf' ils n’en ont conférées ni laiss€ conférer aucune —fe—__
'/’\ ‘ 32/ ®lle acquittera, & compter du jour de¢ son entree en
x | " jouissance, tutes les charges, impositions, contributions et
i!w }f//’ autres taxes de toute nature suxquslles la parcelle de terre
n présentement vendue ¢st ou sera assujettie.

L2/ Enfin, elle paicra tous les frais, droits et honorai
e res des présentes,

-0-P R I X =0-

En outre, 1la présénte vente est faite, consentie &t accep-
té¢ moyennant le prix principal de = TROIS_CENTS_Nouveaux
Francs (300,00 NF? 0 i

LEAUEL PRIX, Monsieur FORT, es-qualités, a payé en bon-
n.s especes de cours et billets de la Banque ‘de France comp-
tés et A€livrés & blimabeet wmewms hors la vue Gu Notaire sous-
signé & lonsieur et iadame DOURADOU, vendeurs, gui le recon=-
naissent et déclarent en consentir bonne et valable quittance
4 1’jAssociation acquéreuss, ce qui est accepté par Monsieur
I"ORT, es-qualités. i - a2 B

DONT_QUITTALCE_DEFINITIVE

e . G S e o P e W T e wew Sem Sus
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-0-= FOR:ALITH DE PUBLICITE FOICIERE -o-

Bn application des articles 28 & 32 du décret n955-22 du
L4y Janvier I955, la prusente vente sera publiées au Bureau des
hypotheques de CARC:H‘SOITE, pér lcs soins du llotaire soussigné
et aux Ifrais de 1l’issociation acquéreuss; de la maniére st
dans les delais prévus aux articlos 3% & 3L du décret précité,

31 lors de l’accomplissement de cette formalité ou pos-
téricurement, dans les délais prévus aux articles 2I08 2I09 &
2111 du Code Civil pour 1’inscription des priviléges: immobi-
liers speciaux, il existe ou survient dss inscriptions gre-
vant la parcelle de terre preésenteiient vencdue, les yendesurs
seront tenus ¢’sn ranporter & leurs frais les mainlevées et
certificats do radistions dans les quarante jours de la dénon
ciation amiable qui lmaur en sera faite au domicile ci-aprcs
elu,

-0- DECLARATIONS D’ETAT-CIVIL & AUTRES -o-

Au titre e 1’état-civil, les vendeurs déclarent :

Qu’ils sont nes ot mariés ainsi qu’il est dit en té€te des
présentes,

Qu’ils ne¢ sont pas et n’ont jemais ¢tc tuteurs de mi-
neurs ou d’interdits, :

Au’ils ne sont pas touchés ni susceptibles de 1’8tre par
les dispositions ¢n vigueur sur les preofits illicites et 1’in
dignite nationals,

u’ils ne sont pss pourvu d’un Ccenseil Judiciaire, ni en
état de faillite, de liquidation judiciaire ou de cessation
e palsments,

Qu’ils sont de nationalité francaise et résident habi-
tuellement ¢n FRAYCE,

Bt que l2 parcells de terre prisentemsnt vendue est 1li-

17

bre 7e tout privilége <t de toute hypotheque,

~0- BELACTION DE NDOMICILE =o- '

Pour 1’cxécution des préscntes, les partics font élection
e domicile & C..RCASSOINE, cn.l’Etude de Meltre L, BENEDETTI,
Totaire soussigné; : T

-0- LECTURE DES -LOIS - AFFIRMATION DE SINCERITE -o-

Lvant de cl8re <t conformément &. la loi, Me L,BENEDETTI,
Fotaire scoussigné, a donné lecture aux parties des articles
678 82I I788 I793 & I885 du Codec G€néral des Impdts ainsi que
de 1’article 366 du Cods Pénal,




nags

Les parties ont affirmé expresscment sous les peines édic
tées par 1’article 8 de la loi du I8 Avril I9I8 (article 1788
dudit C,G.I.) que le présent acte exprime 1’intégralité du
pPrix convenu,

Bt e L,BEMEDETTI, Notaire soussigné, déclare gda sa con
naissance, le present acte n’est ni modifié ni contredit par
aucune contre-lettre contecnant augmentation du prix,

-0- DONT ACTE =-o-

Fait et passé & CARC/330INE,
En 1’Etude,
L2 AN MIL I'EUF CENT SCIXANTE,

"
e .

/1/ Aa)fu/ W2 € douse Mowvenlrz,

o o i

nulf ./, Lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire,
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ANNEXE N°30

2374

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE

2 Mars 1973

ASSOCIATIONS

(Loi du ler juillet 1901.)

(Les déclarations d'association sont recues par les services préfectoraux qui assurent leur transmission

ASSOCIATIONS FRANCAISES

(Décret du 16 aofit 1901.)

01 - AIN

6 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture de Belley. L’asso-
ciation Société de tir du Bramafan décide sa dissolution. Siége social :
café de la Gare, Lagnieu.

17 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture de Belley. Amicale
des donneurs de sang bénévoles de Serriéres-de-Briord et de la
région. Objet : faire respecter le code des donneurs de sang ; fournir
une aide technique et matérielle aux membres. Siége social : mairie
de Serriéres-de-Briord.

02 - AISNE

23 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture de Chateau-Thierry.
L’Association d’éducation populaire de 1'école privée Saint-Joseph -
La Madeleine change son titre, qui devient: Association d éducation
populaire de l'école secondaire privée Saint-Joseph-La Madeleine.
Siege social: 5, rue de la Madeleine, Chateau-Thierry.

06 - ALPES-MARITIMES

6 février 1973. Déclaration a la préfecture des Alpes-Maritimes.
Union patronale des Alpes-Maritimes (commerce, industrie, presta-
taires de services). Objet: étude et défense des intéréts généraux
et interprofessionnels des branches d’activités économiques aux-
quelles appartiennent ses adhérents. Siége social: 26, boulevard
Carabacel, Nice.

12 février 1973. Déclaration a la préfecture des Alpes-Maritimes.
L’association Syndicat de défense du lotissement Victoria-Park trans-
fére son siége social du 62, boulevard des Deux-Corniches, Nice,
au 33, avenue du Castel, Victoria-Park, Nice.

19 février 1973. Déclaration a la préfecture des Alpes-Maritimes.
Recherches et Rencontres internationales. Objet: aides et échanges
culturels ; études psychologi ues ; collaboration avec le tourisme
culturel et social. Siege social: 17, boulevard Carlone, 06200 Nice.

07 - ARDECHE

21 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture de Tournon. Olympic-
Trigano. Objet: créer a Tournon une association de football corpo-
rative et intéresser les jeunes a la pratique du sport. Siége social :
4, rue Labatie, 07300 Tournon.

11 - AUDE

14 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture de Narbonne. Asso-
ciation Club taurin Ricard de Marcorignan. Objet: organiser fétes,
bals, relations entre jeunes, sports et autres manifestations d’ordre
culturel et artistique. Siége social : mairie de Marcorignan.

23 février 1973. Déclaration a la préfecture de I’Aude. La Truite
capricieuse de Villemegne. Objet : entretenir des liens de camara-
derie entre Eécheurs locaux et étrangers ; renforcer l’alevinage et
réprimer le braconnage. Siége social + salle des fétes, Villemagne.

23 février 1973. Déclaration a la préfecture de I’Aude. L’association
Comité d’entente et de restauration de la chapelle champétre de
Sainte-Madeleine change son titre, qui devient: Comité de sauve-
garde du patrimoine historique et artistique de Pezens, et modifie
son objet. sauvegarde du patrimoine historique local. Siége social :
mairie de Pezens.

12 - AVEYRON

21 février 1973. Déclaration a la préfecture de I’Aveyron. Foyer
rural d'Orlhaguet. Objet: permettre 1’éducation, l'information tech-
ni(iue et ’émancipation intellectuelle de ses membres. Siége social :
Orlhaguet, 12420 Sainte-Geneviéve-sur-Argence.

a la Direction des Journaux officiels.)

13 - BOUCHES-DU-RHONE

9 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture d’Aix-en-Provence.
Inform 73. Objet: entretenir entre les éléves et les anciens éléves
un centre de relations d’amitié et d’aide mutuelle. Siége social :
institut universitaire de technologie, rue de la Fourane, Aix-en-
Provence.

12 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture d’Aix-en-Provence.
Association des locataires attributaires du groupement 127. Objet:
coordination avec le Foyer de Provence; ceuvre d’entraide et de
solidarité. Siége social : Le Frigolet, avenue A.-Baudoin, 13100 Aix-
en-Provence.

13 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture d’Aix-en-Provence.
Union des démocrates de progrés de la dixiéme circonscription des
Bouches-du-Rhone. Objet : soutenir ’action des démocrates de pro-
grés. Siége social : 7, rue Aldéric-Chave, 13700 Marignane.

14 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Syndicat des locataires des Lierres. Objet: prendre la défense des
intéréts individuels ou collectifs des familles et personnes adhé-
rentes ; étudier et s’intéresser a toutes les questions relatives aux
conditions de location, a I’habitation, a l'urbanisme, aux transports
et a l'activité sociale et culturelle et mener toute l'action nécessaire
a leur réalisation ; l'association se réserve le droit d’agir contre
toute institution, groupement ou individu qui essaieraient par leur
action, leurs écrits ou leurs paroles de porter atteinte aux intéréts et
aux droits des locataires. Siége social. chez M. Serge Gex, bati-
ment 21, HL.M. Les Lierres, 13012 Marseille.

14 février 1973 Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Galerie de Marseille - Galerie d'arts africains (Association pour le
développement de la culture et des arts et en particulier des arts
africains). Objet : mettre en ceuvre tous les moyens nécessaires pour
développer les arts et la culture dans notre région, plus spéciale-
ment les arts et la culture africains; éveiller et améliorer le gofit
du public par des manifestations d’ordre artistique et culturel;
d’'une facon général, faire toutes opérations se rattachant directe-
ment ou indirectement a cet objet. Siége social: 7, rue Fortia,
Marseille (1er).

14 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Circuit philatélique de Provence. Objet: rassembler un grand nom-
bre de philatélistes; faire de la philatélie un art et un loisir
populaire, communiquer a tous ce passe-temps agréable, source
d’étude et de connaissances nouvelles. Siege social : 9, rue du Sud,
13003 Marseille.

14 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture d’Aix-en-Provence.
L’association Centre socio-culturel du quartier Sud-Est transfére son
siége social des Gémeaux, avenue de la Cible, Aix-en-Provence, au
Bel Ormeau, avenue de la Cible, Aix-en-Provence.

15 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
L’Association méditerranéenne des croiseurs cotiers change son
titre, qui devient: Association méditerranéenne de courses et croi-
siéres (A.M.C.C.). Siége social : pavillon flottant. Société nautique
de Marseille, quai de Rive-Neuve, 13007 Marseille.

16 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Pilotari-Club phocéen. Objet: promouvoir et enseigner le jeu de
elote basque a chistera aupres de la jeunesse de Marseille et de
a région; cette association se présente sous forme d'une école
sportive. Siége social : 85, boulevard Boisson, 13004 Marseille.

16 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Les Fanettes de Gréasque. Objet: développer chez les jeunes filles
le gofit de la danse rythmique, des mouvements d’ensemble et du
maniement du baton. Siége social : mairie de Gréasque.

16 février 1973. Déclaration a la sous-préfecture d’Aix-en-Provence.
L’association Société de tir Aix - Sud-Aviation change son titre, qui
devient : Société de tir Aix-Aérospatiale, et transfére son siege
social du 5 bis traverse de la Torse, Aix-en-Provence, au 92, Pont-
de-I’Arc, Aix-en-Provence.

19 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Comité pour la vérité et la justice. Objet: faire éclater la vérité
sur 'assassinat de Marc Benchika Laoubi. Siége social : 15, boulevard
des Dames, 13002 Marseille.

20 février 1973. Déclaration a la préfecture des Bouches-du-Rhone.
Architecture et Urbanisme du développement africain (A.U.D.A.).
Objet : recherches et analyses documentaires ; recherches et inter-
ventions d’architecture et d’urbanisme. Siége social : 10, boulevard
Théodore-Thurner, 13006 Marseille.
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ANNEXE N°31

Service Statistique
Répertoire SIRENE

SITUATION AU REPERTOIRE SIRENE

A la date du 13/11/2023

Description de I'entreprise
Identifiant SIREN

Identifiant SIRET du siege
Dénomination

Categorie juridique

N° RNA

Activité Principale Exercée (APE)

2

Appartenance au champ de 'ESS

Appartenance au champ des
sociétés a mission

Entreprise active depuis le 23/02/1973
503 570 145

503 570 145 00014

LES AMIS DU PATRIMOINE PEZENOIS
9220 - Association déclarée
W111000670

91.03Z - Gestion des sites et monuments historiques et
des attractions touristiques similaires

Oui

Description de I'établissement
Identifiant SIRET

Adresse

Activité Principale Exercée (APE)

Etablissement actif depuis le 23/02/1973
503 570 145 00014

MAIRIE DE PEZENS
6 AV JEAN JAURES
11170 PEZENS

91.03Z - Gestion des sites et monuments historiques et
des attractions touristiques similaires

1 : Répertoire National des Associations

2 : Economie Sociale et Solidaire

2007).

Important : A I'exception des informations relatives a l'identification de I'entreprise, les renseignements figurant dans ce
document, en particulier le code APE, n'ont de valeur que pour les applications statistiques (décret n°2007-1888 du 26
décembre 2007 portant approbation des nomenclatures d'activités francaises et de produits, paru au JO du 30 décembre

Avertissement : Aucune valeur juridique n'est attachée a l'avis de situation.

REPUBLIQUE FRANCAISE







ANNEXE N°33 1

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
Article R123-18 du Code de I’environnement

Les deux enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU et le périmétre délimité
des abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune de PEZENS
se sont ferminées le 24 octobre dernier.

Conformément & l'article R 123 — 18 du code de I'environnement, je vous communique, dans le présent
procés-verbal de synthése, I'ensemble des points soulevés dans les observations écrites et orales
recueillies auprés du public.

Afin de rédiger mon rapport et de formuler mes conclusions motivées, je souhaiterais connaitre votre
position sous quinze jours (article R 123 — 18 alinéa 2 du code de I'environnement).

Dans l'attente de votre réponse, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'expression de mes
respectueuses salutations.

Nathalie DELBECQUE
Commissaire Enquétrice

OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES DU PUBLIC

|/ ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE REVISION DU PLU DE PEZENS

Un registre papier a été ouvert. Il comprend 5 observations manuscrites.

Un registre dématérialisé a été ouvert. Il comprend 3 observations.

Au total, I'enquéte publique a donné lieu a 8 observations différentes de la part du public.

Lors de la cléture de I'enquéte publique, le registre dématérialisé avait fait I'objet de 39 visites uniques
et indiquait 780 téléchargements.

Au cours des frois permanences, la Commissaire Enquétrice a entendu 10 personnes dans le cadre de
I'enquéte publique relative au projet de révision du PLU de la commune de Pezens.

Toutes les personnes qui ont porté une observation dans le registre papier ont, au préalable, rencontré la
commissaire enquétrice lors d'une des permanences. Une seule de ces personnes a également porté
une observation sur le registre dématérialisé sans que cette observation fasse I'objet d'un doublon avec
son observation dans le registre papier.

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le périmétre délimité des abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune
de PEZENS
Dossier n°® E23000073/34



Les observations recueillies, tant verbales qu'écrites, ont été classées en 3 thémes suivants :

1 - LES DEMANDES DE MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE OU DU REGLEMENT ECRIT
Ce théme comprend les demandes de changement de zone et de modification du reglement écrit.

a) Observation n° 2 du registre papier déposée le 13 octobre 2023 par Madame Joséphine
PAULY-BRIOULE

« Demande de changement de zone agricole en zone U de la parcelle 67 2 »

Précisions de la commissaire enquétrice :

Aprés vérification, il semblerait qu'il y ait une erreur sur la référence cadastrale de la parcelle objet de la
requéte de Mme PAULY-BRIOULE. En effet, la parcelle 67 n'appartient pas & cette personne. Par contre,
cette derniere est propriétaire de la parcelle cadastrée AX 79, parcelle qu'elle m'a désignée sur les plans
lors de notre rencontre au cours de la deuxieme permanence.

Au cours de cet entretien, Madame PAULY-BRIOULE m'a expliqué qu'elle souhaiterait construire un
garage ou un hangar sur cette parcelle.

Question :
Quelle(s) réponse(s) le maitre d’ouvrage apporte-t-il a la demande de Madame PAULY-BRIOULE ?

La parcelle AX 79 est actuellement classée en zone agricole. La création d'une zone urbaine n’est pas possible
sur ce secteur compte-tenu de la typologie du secteur (secteur diffus principalement agricole). Les projets de
constructions & proximité de ce secteur (espace de stationnement, nouvelle habitation) ont fait I'objet d'un
STECAL. La définition d'un STECAL doit se faire avant I'arrét du projet pour passer en commission CDPENAF qui
est saisie pour les projets de STECAL.

Néanmoins, la création d'un garage ou d'un hangar est possible sur ce secteur sous respect des conditions
d’implantation fixées par le réglement de la zone A.

b) Observation n°4 du registre papier déposée le 13 octobre 2023 par Monsieur Philippe FAU

« Sous la zone N et le stecal NI, rajouter
Sont autorisés sous condition, les dispositifs et locaux techniques liés a la production d'énergie propre
« et/ou renouvelables ».

Remarques de la commissaire enquétrice :

Cette observation émane du maitre d'ouvrage lui-méme, et ce dernier m’'ayant exposé les raisons de ce
rajout, je n'ai pas de questions & formuler. Toutefois, s'il le souhaite, le maitre d'ouvrage peut motiver ici
cette modification du réglement écrit.

c) Observation n° 5 du regisire papier déposée le 24 octobre par Monsieur Gilles MARION
représentant la SCI DU MOULIN D'O

« Parcelle n® 0002 classée N

Je sollicite un changement de destination de la partie haute (non inondable) pour pouvoir
éventuellement, al’avenir, augmenterla capacité d’hébergement de notre activité de gite et chambres
d’'héte (cf page 46 du reglement).

Possibilité & mes yeux :

1/ Classer en zone UB tout ou partie de cette parcelle

2/ Création d'un STECAL & destination d'activité d’hébergement touristique.

Merci d’avance »

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le périmétre délimité des abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune
de PEZENS
Dossier n°® E23000073/34



Question :
Quelle(s) réponse(s) le maitre d’ouvrage apporte-t-il a la requéte de Mr MARION ?

La parcelle est actuellement inscrite en zone N du Plan Local d’Urbanisme. L'agrandissement de la zone UB sur
ce secteur n’est pas possible et engendrerait un impact sur le PADD. Concernant la création d'un STECAL, celui-
ci doit se faire avant I'arrét du Plan Local d’Urbanisme pour un passage en commission CDPENAF.

En zone N, 'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage d’habitation est possible a
condition qu’elle soit mesurée dans la limite d’'une augmentation de 30% de la surface de plancher existante a
la date d’approbation de PLU. De plus, les annexes de la construction principale sont autorisées dans la limite
d’'une augmentation cumulée de 100m? d’emprise.

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le périmétre délimité des abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune
de PEZENS
Dossier n°® E23000073/34



2 - LES DEMANDES D’INFORMATIONS ET D’ECLAIRCISSEMENTS

a) Observation n° 1 du registre papier déposée le 25 septembre 2023 par Daniel DENAYER en sa
qualité de Président de I'Association du Patrimoine

« Concerne Plan UPS - 18333 4.3. Secteur Est

1. Le plan n’est pas a jour, ex : le rond point n'est pas figuré.
2. Zone AS a définir avec plus de précision

Ex : terrain de I'entrée chapelle

Zone de circulation

Zone de stationnement

Définir la propriété des parcelles 74, 75 et 35. »

Précisions de la commissaire enquétrice :

Lors de ma rencontre avec Mr Denayer au cours de la premiére permanence, ce dernier s'interrogeait
au sujet la zone As jouxtant la chapelle dans le projet de révision du PLU.

Pour clarifier son observation, il demande que le contour de la zone As soit clairement défini, de méme
que I'aménagement et I'organisation de cette zone en faisant apparaitre notamment le terrain de
I'entrée de la Chapelle, la zone de circulation et la zone de stationnement.

Par ailleurs, il s'est interrogé sur la facon dont la commune allait procéder pour créer cette zone. C'est
pourquoi il interroge le maitre d'ouvrage sur l'identité des propriétaires des parcelles cadastrées 74, 75 et
35, aoffectées & cette zone. La question qu'il m'a oralement posée est de savoir si la commune est
propriétaire desdites parcelles et dans la négative, comment envisage-t-elle d'en faire I'acquisition 2

Question :

Merci de répondre aux différentes questions écrites et orales posées par Mr Denayer en sa qualité de
Président de I'Association du Patrimoine.

La justification du STECAL dans le rapport de présentation sera complétée. En effet, sur le plan du STECAL,
la zone en hachurée rouge correspond A une zone naturelle qui sera revégétalisée et
désimperméabilisée et qui permettra uniquement la création de cheminements piétons. Aucunes
constructions ne seront autorisées sur cette zone hachurée en rouge. L'objectif de cette zone en rouge
sera notamment de préserver le patrimoine bdti avec la chapelle de la Madeleine.

b) Observation n° 2 du registre dématérialisé déposée le 23 octobre 2023 par Madame Marguerite
HARDUIN

« Bonjour,

Trés attachée pour des raisons familiales & la commune de Pezens que j'apprécie particulierement, j'ai
longuement étudié tous les documents que j'ai pu téléchargés sur ce site.

Cette révision de PLU me semble pertinente et bien pensée. Aussi, je suis vraiment favorable a ce projet.
Toutefois, la lecture des documents a soulevé quelques questions dont je n'ai pas trouvé les réponses.
Aussi, je vous les soumets. Elles ne remettent nullement en question mon appréciation positive du projet.
Elles témoignent surtout de I'intérét que je porte a Pezens et de mon attachement tout particulier & la
Chapelle de la Madeleine.

1/ La station d'épuration du hameau du Val de Rounel n'est plus conforme. Le raccordement de ce
hameau & la station d'épuration de Carcassonne Saint-Jean semble techniquement impossible. Quels
sont les projets de la commune vis-a-vis de cette situation 2 Envisage-t-elle une mise en conformité de la
station d'épuration du Hameau du Val de Rounel 2 Envisage-t-elle la constfruction d'une nouvelle station
d'épuration pour ce hameau?

1/ Réponse du maitre d’ouvrage : Il n’est pas prévu I'extension ou la construction d’'une nouvelle station
d’épuration sur le hameau du Val de Rounel. Le Plan Local d’Urbanisme de Pezens ne permetira aucunes
nouvelles constructions sur ce hameau et reconnait uniquement les constructions existantes.
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2/ Le rapport de présentation indique en page 107 « une réflexion est menée afin de mettre & jour courant
2019 le zonage d’assainissement pour prendre en compte les nouvelles habitations et I'évolution du bati
». Cette mise a jour est-elle achevée 2 Si oui, ce zonage mis a jour sera-t-il joint au futur PLU (c'est d’ailleurs
ce que demande la communauté Carcassonne Agglo dans son analyse technique) 2

2/ Réponse du maitre d’ouvrage : Des fravaux sont prévus a I'échelle de I'agglomération ; il est prévu
que la commune de Pezens soit reliée a la STEP de Saint-Jean sur la commune de Carcassonne.

3/ Une zone Ah est prévue aux abords de la chapelle de la Madeleine. Cette zone s'étire jusqu’a la
chapelle. Le reglement indique que cette zone est destinée & accueillir des caravanes et que des
consfructions y seront possibles. Quelles mesures seront mises en place pour protéger la chapelle contre
toute construction qui dénaturerait le site 2 Quelle est la superficie de cette zone Ah 2 Combien de
caravanes et/ou de véhicules pourront-ils étre parqués sur cette zone 2 Quelles mesures seront prises pour
éviter toute installation de longue durée de caravanes (ex installation durable de gens du voyage) sur
ce site et prévenir d’'éventuelles dégradations du site 2

3/ Réponse du maitre d’ouvrage : La justification du STECAL dans le rapport de présentation sera
complétée. En effet, sur le plan du STECAL, la zone en hachurée rouge correspond a une zone naturelle
qui sera revégétalisée et désimperméabilisée et qui permettra uniquement la création de cheminements
piétons. Aucunes constructions ne seront autorisées sur cette zone hachurée en rouge. L'objectif de cette
zone en rouge sera notamment de préserver le patrimoine bati avec la chapelle de la Madeleine.

4/ La chapelle de la Madeleine est entourée de zones agricoles. Le réglement autorise sur la zone A la
construction d'« installations favorisant la production d'énergies propres et renouvelables ». De la méme
facon que le projet de PLU prévoit des sous-sections dans la zone A pour autoriser certaines constructions
(sous-section Ah et As), ne pourrait-on pas protéger le site en créant, a l'inverse, sur les parcelles de la
zone A entourant la chapelle, un sous-classement dans lequel tout projet photovoltaique serait interdit €

4/ Réponse du maitre d’ouvrage : La chapelle de la Madeleine fait 'objet d’'un Périmétre de Protection
des Abords de Monuments Historiques. Pour toute demande de nouvelles constructions, une autorisation
d’urbanisme doit faire I'objet d’un avis de I’ABF protégeant de facto les abords de la chapelle de la
Madeleine de toutes constructions.

5/ Les documents graphiques 4.1, 4.3 et 4.4 font apparaitre dans la zone UB & proximité de la zone AUE
le chiffre 1 et dans la zone AUE le chiffre 2. A quoi correspondent ces chiffres 2 De méme, le plan 4.1. fait
apparaitre des tracés en pointillés rouges en plusieurs endroits. J'ai mis en piéce jointe un extrait du plan
4.1. pour montrer ce dont je veux parler. A quoi correspondent ces tracés 2 Ces informations
n'apparaissent pas dans la légende. Il serait pertinent de compléter la légende avec ces informations.
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Tous les documents graphiques indiquent dans leur Iégende « emplacements réservés ». OU sont des
emplacements réservés 2 lis sont difficiles & localiser car le graphique utilisé pour les identifier ressemble
beaucoup trop a celui utilisé pour les zones inondables. Il serait pertinent de modifier ce graphique.

Par ailleurs, le document « Emplacements réservés » ne donne pas plus de renseignements sur la location
de ces emplacements réservés. Ne pourrait on pas compléter ce document avec les numéros de
parcelles cadastrées sur lesquelles seront ces emplacements réservés?

En écrivant ces lignes, je comprends, en rapprochant les documents graphiques et le document
« emplacements réservés », que les chiffres 1 et 2 des documents graphiques correspondent aux deux
emplacements réservés. Cependant, chaque document doit se suffire a lui-méme. C'est pourquoi je
maintiens mes questions ci-avant de facon a ce que chaque document énoncé soit amélioré pour une
meilleure lisibilité et compréhension.

5/ Réponse du maitre d’ouvrage : Ces éléments de modification seront pris en compte afin de permetire
une meilleure lisibilité du document de PLU.
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6/ Le reglement indique pour les zones UA, UB, 1AU et 2AU que « les constructions et implantations doivent
étfre implantées sur une au moins des limites séparatives. ». Doit-on comprendre que seules les
constructions de maisons mitoyennes sur au moins un coté seront autorisées 2 Dans les zones 1AU et 2AU,
cela serait dommage et semble peu compatible avec les ambitions affichées du PLU & venir, & savoir
préserver la qualité de vie a Pezens. Car, il est plus agréable de vivre dans une maison au milieu d'un
terrain que dans une maison mitoyenne. Est-ce vraiment le projet de la commune pour ces futures zones
a vocation d’habitations 2

6/ Réponse du maitre d’ouvrage : Le réglement des zones U et AU oblige a ce que les constructions ou
les annexes soient implantées sur au moins une des limites séparatives. Le réglement ne permet donc
pas forcément la construction de maisons mitoyennes.

7/ La rue Moliére subit déja un fort ruissellement du fait de la topographie du site. L'’aménagement des
zones 1AU et 2AU pourrait aggraver le phénomeéne. La commune a parfaitement saisi le probleme et
I'OAP précise la nécessité d’'une bonne gestion des eaux pluviales. Ne seraqit-il pas judicieux de revoir
également la gestion des eaux pluviales rue des Molieres 2 Agir sur les deux « fronts » permettrait de
gagner en efficacité.

D’ailleurs, la DDTM indique page 7 de son avis que « sur les plans des OAP, il ne figure aucun
aménagement de gestion pluviale alors que ces ouvrages sont consommateurs d’espace et sont a
intégrer a I'urbanisation dans le cadre d'une réflexion globale. Par exemple, la mise en place de noues
ou de bassins d'infiliration demandent une surface non négligeable, tout en pouvant étre intégrés et
aménageés en espaces verts et jouer un réle multifonctionnel ». La commune envisage-t-elle de prendre
en compte cefte remarque pertinente sur ce point aussi essentiel que la gestion des eaux pluviales et de
modifier ses OAP en conséquence 2 Si oui, quelles modifications sont-elles envisagées 2

7/ Réponse du maitre d’'ouvrage : Des aménagements ont été réalisées par la commune. De plus, il
s’agit d'une compétence de I'agglomération et du département.

8/ Le schéma OAP zone AU montre qu'une fois les zones 1AU et 2AU urbanisées, les habitats individuels
seront au centre et seront encerclés par des constructions collectives. Je suppose que les constructions
collectives seront de plus grande hauteur que les maisons individuelles. En considérant le cadre de vie et
les visibilités depuis les parcelles agricoles bordant cet OAP, n'aurait il pas été plus judicieux d'inverser la
nature des constructions : prévoir des constructions collectives au centre en phase 1 et les constructions
individuelles en périphérie et bordées par les parcelles agricoles de la phase 2 2 Quels sont les critéres
qui ont justifié ce choix @

8/ Réponse du maditre d’ouvrage : L'Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le secteur de
I'entrée de ville Est a été programmé en respect des régles de densité fixés par le SCoT. De plus, pour
permettre de répondre au maintien de la population existante et a I'accueil de la nouvelle population,
le nombre de logements fixés permet de répondre a ce besoin. Une modification de 'OAP entrainerait
donc une incompatibilité avec I'économie générale du PADD.

9/ La légende page 11 de I'OAP zone AUE est incorrecte. Elle est un copié collé de la légende de I'OAP
AU et fait apparaitre des éléments qui sont propres a I'OAP AU et qui n'existent pas dans I'OAP AUE
(exemple la croix de Galantou, les espaces dédiées aux constructions individuelles et les espaces
dédiées aux constructions intermédiaires). Ce document sera-t-il corrigé 2

9/ Réponse du maitre d’ouvrage : Cette modification sera prise en compte.
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10/ L’échéancier prévisionnel des OAP (page 20 du document OAP) place I'ouverture de I'urbanisation
de la zone 1AU en phase 4 aprés la réalisation de I'OAP Terrasses du Fresquel (UBa) en temporalité 2 et
la réalisation de la zone d’'équipement AUe. Or ce méme document précise page 4 concernant la zone
1AU que «la phase 1 est ouverte directement & I'urbanisation des I'approbation du PLU ». Cette précision
donne I'impression qu'en termes de temporalité, la réalisation de cet OAP intervient plutét en temporalité
2, juste apres la temporalité 1 ; « approbation PLU ». Qu'en sera-t-il réellement 2 Si tel sera le cas, doit on
en déduire que la réalisation des OAP « Terrasses du Fresquel » et

« Zone d'équipements » sont programmés deés I'approbation du PLU 2

10/ Réponse du maiire d’ouvrage : La Loi Climat et Résilience du 22 aoit 2022 impose la création d’un
échéancier prévisionnel dans le Plan Local d’Urbanisme. Cet échéancier prévisionnel permet de donner
un ordre de programmation de chaque OAP pour éviter les travaux sur I'ensemble des zones au méme
moment. L'échéancier prévisionnel est a dissocier des zones « ouvertes » ou fermées », une zone a
urbaniser « ouverte » ne doit pas forcément étre réalisé immédiatement aprés I'approbation du PLU.

11/ Dans son avis, la DDTM indique que la rédaction du reglement de la zone A en ce qui concerne les
extensions des constructions existantes n'est pas conforme avec I'article L 151-12 du code de I'urbanisme
qui n'autorise que des extensions de bdtiments d’habitations existants, une extension & vocation
d'hébergement hételier et touristique n'étant pas une extension d'habitation. La commune envisage-t-
elle de supprimer cette possibilité d'extension dans le futur reglement ainsi que le demande la DDTM 2

11/ Réponse du maitre d’ouvrage : Cette modification sera prise en compte conformément a I'article
L.151-12 du code de I'urbanisme.

12/ Méme remarque que la remarque précédente en ce qui concerne la zone N. Suite d la remarque
de la DDTM sur la non-conformité de la rédaction du réglement avec le code de I'urbanisme, la
commune envisage-t-elle de supprimer cette non-conformité 2

12/ Réponse du maitre d’ouvrage : Cette modification sera prise en compte conformément a I'article
L.151-12 du code de I'urbanisme.

13/ Zone NI : cette zone est en zone inondable. Quels sont les batiments techniques envisagés par la
commune sur cette zone ¢

13/ Réponse du madilre d'ouvrage: Le sous-secteur NI fait I'objet d'un STECAL. Il autorisera les
constructions a destination d’équipements publics et de loisirs. Le réeglement de la zone précise les
destinations autorisées. Le STECAL permettra plus précisément la création d'un terrain de sport,
I'aménagement de tribunes et gradins et la requalification des revétements des terrains de tennis.
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Je vous remercie de bien vouloir m'éclairer sur ces points.
En espérant que ce projet de PLU aboutisse pour le bien de cette commune ou il fait si bon vivre. »

Question :
Merci de répondre aux différentes questions écrites posées par Mme Harduin dans son observation.

3 - REFLEXIONS ET APPRECIATIONS DIVERSES

a) Observation n° 3 du registre papier déposée le 13 octobre 2023 par Madame Soléne RICHARD,
cheffe de projets photovoltaiques au sein de la société ERG Développement France
(développeur d’'énergie renouvelables)

« Nous soutenons la possibilité d'implanter des installations de production d’énergies renouvelables
permise par ce nouveau PLU.

En effet, aux vues du contexte de déréglement climatique, particulierement visible dans le département
de I'Aude avec une sécheresse qui s'installe d’années en années, et du contexte de crise énergétique
qui a frappé la France ces derniers mois, il est primordial que les énergies renouvelables puissent étre
autorisées sur le territoire communal.

En outre, ce nouveau PLU suit les exigences du SCOT de I'agglo de Carcassonne. En effet, ce dernier vise
a développer les enr en préservant les paysages et les terres agricoles. Le SCOT encourage d'ailleurs le
développement de projets agri voltaiques permettant le maintien voire le développement d'activités
agricoles. Suite & une visite de la commune et un échange avec M. le Maire, nous avons pu nous rendre
compte qu'une partie des terres agricoles de la commune étaient arides, difficiles & irriguer et ainsi
particulierement vulnérables face au déreglement climatique.

Par conséquent, I'agrivoltaisme représente une opportunité pour permetire une exploitation durable de
ces terres, a travers, par exemple, I'installation d'une nouvelle activité agricole, comme une activité
d'élevage.

Par ailleurs, cette regle autorisant la production d'enr est conforme aux ambitions nationales, régionales
et locales en matiére de transition énergétique. En effet, la région Occitanie, dont son objectif du
SRADDET est de multiplier sa production d'électricité & partir du renouvelable par 2,6 d'ici 2040, vise a
devenir la premiére région & énergie positive d’Europe.

La commune de PEZENS viendra ainsi, grce & ce PLU, soutenir cette ambition régionale.

Enfin, la récente loi d’Accélération de la Production des ENR (APER) parue en mars dernier, qui s'ajoute
a la Programmation Pluriannuelle de I'Energie, encourage le développement de nouveaux projets a
travers la détermination de zones d'accélération. Le nouveau PLU de Pezens permettra au conseil
municipal de sélectionner ces zones. »

Remarques de la commissaire enquétrice :

Mme Richard exprime ici un avis favorable qu’elle motive et qui n'appelle aucune question.
Toutefois, le maitre d’ouvrage peut commenter cette observation s'il le souhaite.

b) Observation n° 1 du registre dématérialisé déposée le 13 octobre 2023 par Monsieur Florent
CADENEL, représentant la SA HECTARE
Son avis : Favorable

« Bonjour,
Nous avons lu 'OAP et le reglement et nous avons quelques observations sur la zone 1AU/2Au:

Sur la volonté de faire un front bati par rapport aux voies et emprises publiques --> généralement il y a
toujours un moment oU ca bloque et ce n'est pas forcement RE2020... il y a une marge de dérogation :
"squf impossibilité technique justifiee par le relief, la configuration de la parcelle. Dans le cas des
impossibilités techniques précédemment décrites, les constructions et installations doivent étre
implantées a une distance de l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer au moins
égale a 5 m.", il va falloir étre béton dans les justifications ou faire attention & la typologie des parcelles
car sinon 5m de recul ce n'est pas rien...

Réponse du maitre d’ouvrage : Le réglement de la zone sera modifié pour permettre, en cas
d’'impossibilité technique, un recul pouvant aller jusqu’a 5m maximum.
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« L'enduit écrasé sera privilégié » --> dommage car visuellement ce n'est pas esthétique.

Réponse du maitre d’ouvrage : La commune précise que la rédaction du réeglement ne rend pas
obligatoire I'utilisation de I'enduit écrase. Cette rédaction laisse la possibilité de permetire d’autres
revétements pour le ravalement de facades.

Concernant les voies en sens unique, Nous ne comprenons pas le souhait de la commune, ils évoquent
le fait que les voies en sens unique seront des voiries partagées (donc nous imaginons une voirie de 5m
par exemple surlaquelle les piétons, etc. pourront circuler et seront prioritaires). Mais le reglement indique
que les opérations de plus de 10 lots doivent prévoir un trottoir de part et d'autres de la voirie, d'une
largeur minimale de 1,50m, dans ce cas Ia nous ne parlons plus de voirie partagée. A cela s'ajoute le fait
d'avoir un revétement piétonnier perméable, peut étre que c'est un point & éclaircir, notamment de
savoir si c'est vraiment utile d'avoir 2 trottoirs pour des voies en sens unique, nous nous miserions plus sur
une vraie voie partagée, assez large visuellement avec une noue, etc. mais ¢a contribuerai & un
ralentissement naturel des véhicules si la voie appartient & tous les usagers.

Eaux pluviales : "l'infiltration des eaux pluviales issues des toitures devra étre effectuée" (OAP), le réglement
est quant & lui un peu plus ouvert car il indique "dans la mesure du possible"--> vis a vis des retours que
I'on a de la DDTM, on pourra inciter les acquéreurs a infiltrer leurs equx, a les récupérer, etc. mais on devra
tout de méme prendre en compte la réception des EP dans des noues, etc. pour s'assurer de la bonne
gestion des EP & I'échelle de 'opération.

Réponse du maitre d’ouvrage : Une modification sera apportée sur 'OAP pour permetire I'intégration de
noues paysageéres sur I'ensemble des voies de I'OAP.

Merci d'avance
Bien cordialement »

Questions :

Merci de répondre aux différents points soulevés par Mr Cadenel

c) Observation n° 3 du registre dématérialisé déposée le 24 octobre 2023 par Daniel DENAYER en
sa qualité de Président de I'Association du Patrimoine

« 1. Concernant le périmetre de la chapelle il est exclu d'y aménager un parking comme repris dans
I'étude (De plus, le projet communal prévoit la création d’'une aire de stationnement et de caravane. La
dépense de 'acquisition des parcelles notamment 74 et 75 et contigue ne sont pas nécessaire et une
dépense inutile. La mise en valeur peut-étre faite pas I'entretien de la zone actuelle et la plantation de
fleurs. sur le secteur de la Chapelle Sainte-Madeleine.) NON ET NON cet espace doit étre respecté
compte tenu du classement de la chapelle. D'autre part pas question d'extension de batiments industriel
il existe une zone ou des ARTISANTS et industriels peuvent s'étabilir.

1/ Réponse du maitre d’ouvrage : La justification du STECAL dans le rapport de présentation sera
complétée. En effet, sur le plan du STECAL, la zone en hachurée rouge correspond a une zone naturelle
qui sera revégétalisée et désimperméabilisée et qui permettra uniquement la création de cheminements
piétons. Aucunes constructions ne seront autorisées sur cette zone hachurée en rouge. L'objectif de cette
zone en rouge sera notamment de préserver le patrimoine bati avec la chapelle de la Madeleine.

2. Terrasses du Fresquel il n'est pas pensable de détruire des maisons qui sont particulierement bien
construites avec une structure et isolation qui méritent un exemple de construction il s‘agit de les terminer
et d'effectuer les finition. Une démolition entrainerait des nuisances pour les riverains et serait UN
GASPILLAGE INNACCEPTABLE a une époque ou nous devons nous efforcer a économiser de plus cela
ferait une empreinte carbone non négligeable (démolition et reconstruction) et double co0t alors que
nous devons économiser. De plus les nouvelles constructions des promoteurs sont de tres faible qualité ils
ne pensent qu'au rendement financier.

2/ Réponse du maitre d’ouvrage : Des études sont en cours sur ce secteur pour connaitre la nature des
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réhabilitations avec le dispositif « fond friches » qui a été lancé par I'Etat pour la réhabilitation des
habitations en friches. A I'heure actuelle, une étude de faisabilité est en cours pour 'aménagement de
I'ensemble.

3. Nouvelle zone cété rue Moliere encore une fois de plus, PEZENS ne doit pas avoir de nouvelle
construction, il faut rénover I'habitat existant et éviter de BETONER. avec impact sur I'environnement. Il n'y
a en outre pas de demande pour du tourisme saisonnier compte tenu que le patrimoine et I'entretien du
village ne sont pas optimal. Pour ces différents point je fait référence a I'étude de d'ATEREO qu'il s'agit de
réétudier sérieusement. »

3/ Le projet communal de Pezens est construit pour répondre au maintien de la population actuelle et a
I'accueil de la future population. Pour pouvoir répondre a ce besoin en nouveau logements, le Plan Local
d’'Urbanisme, conformément au code de I'urbanisme, cible en priorité les logements en densification
(logements a produire au sein de I'enveloppe urbaine) et en renouvellement urbain. Ensuite, des zones
d’extensions sont alors travaillés pour permetire de répondre au besoin en logements tout en restant
compatible avec les objectifs fixés par les documents supra-communaux.

Remarques de la commissaire enquétrice :

Mr Denayer exprime ici un avis défavorable qu'il motive par plusieurs objections et critiques négatives. Il
ne pose pas de questions particuliéres.
Toutefois, le maitre d'ouvrage est invité a répondre aux objections ici exprimées.
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11/ ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PERIMETRE DELIMITE AUX ABORDS DE LA CHAPELLE DE LA MADELEINE
INSCRITE AUX MONUMENTS HISTORIQUES DE LA COMMUNE DE PEZENS

Un registre papier a été ouvert. Il comprend 2 observations manuscrites.

Un registre dématérialisé a été ouvert. Il comprend une observation.

Au total, I'enquéte publique relative au périmetre délimité aux abords de la Chapelle de la Madeleine
a donné lieu a 3 observations différentes de la part du public.

Lors de la cléture de I'enquéte publique, le registre dématérialisé avait fait I'objet de 14 visites uniques
et indiquait 169 téléchargements.

Au cours des trois permanences, la Commissaire Enquétrice a entendu 5 personnes dans le cadre de
I'enquéte publique relative au périmetre délimité aux abords de la Chapelle de la Madeleine.

En raison du faible nombre d'observations et de leur nature, ces derniéres sont retranscrites ci-apres
dans I'ordre chronologique dans lequel elles ont été produites, sans classement par theme.

a) Observation orale formulée par Mr Denayer en qualité de président de I'Association du
patrimoine le 25 septembre 2023

Lors de ma rencontre avec Monsieur Denayer pendant la premiére permanence, ce dernier s'est dit
favorable & ce nouveau fracé, sous réserve de I'appréciation de I'association qu'il représente.

b) Observation n° 1 du registre papier déposée le 13 octobre 2023 par Mr Stéphane BELLY,
Responsable Développement de la Société ERG Développement France

« Nous soutenons la révision de la délimitation des abords de la chapelle de la Madeleine de la
commune de Pezens (11).

En effet, la présence de bosquets permetira de limiter les vues depuis et vers la Chapelle de la
Madeleine, renforcant la cohérence de cette nouvelle délimitation. »

c) Observation n° 2 du registre papier déposée le 13 octobre 2023 par Mr Philippe FAU, maire de
la commune de PEZENS

« Contrairement a ce qu’affirme le cadastre, la chapelle n’appartient pas a I'association du patrimoine
de Pezens mais bien & la commune. »

d) Observation n° 1 du registre dématérialisé déposée le 23 octobre 2023 par Madame Marguerite
HARDUIN

« Bonjour,

Passionnée d'histoire et d'architecture et particulierement attachée & la Chapelle de la Madeleine, j'ai
lu avec beaucoup d'attention les documents que j'ai pu télécharger sur ce site concernant le périméetre
aux abords de la Chapelle de la Madeleine, et notamment le plan annexé & la délibération du conseil
municipal en 2015.

Aussi, je tenais G exprimer un avis favorable & ce projet de future délimitation du périmétre visant &
protéger la chapelle. Je connais bien les lieux. C'est pourquoi, je peux affirmer que bien que ce futur
périmétre soit nettement moins étendu que I'actuel périmétre, il me semble plus judicieux et il protege
suffisamment ce monument historique. En effet, & mon sens, I'étendue de I'actuel périmétre ne se justifie
pas car ce périmetre englobe des parcelles sur lesquelles il n'y a pas de co-visibilité tant elles  sont
éloignées. En plus, compte tenu de son étendu, le périmétre actuel est source de contraintes
administratives lourdes non justifiées pour les propriétaires de ces parcelles éloignées et hors du champ
de visibilité de la chapelle.

Je soutiens donc complétement ce futur tracé. »

Remarques de la commissaire enquétrice :

Toutes observations formulées dans le cadre de cette enquéte publique sont I'expression d'avis
favorables qui ne soulévent aucune question.
Toutefois, le maitre d'ouvrage peut commenter tout ou partie de ces observations s'il le souhaite.

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le périmétre délimité des abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune
de PEZENS
Dossier n°® E23000073/34
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Dans la mesure du possible, merci de répondre aux réserves et/ou recommandations émises par les
personnes publiques associées.

Procés-verbal transmis par mail le 25 octobre 2023

Enquétes publiques conjointes portant sur le projet de révision du PLU
et le périmétre délimité des abords de la chapelle de la Madeleine inscrite aux monuments historiques de la commune
de PEZENS

Dossier n® E23000073/34
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